DEIX
X

AJUNTAMENT DE DEIA
ILLES BALEARS

LLISTAT D’ACTUACIONS SUSCEPTIBLES DE
COMUNICACIO PREVIA

Comunicacié que es fa a l'Ajuntament per a la realitzacio d'obres
vinculades o no a una activitat de tecnica senzilla i escassa entitat

1.Descripci0  constructiva de manera més simplificada, ja que no estan sotmeses a
llicéncia segons la normativa urbanistica vigent:

1. Comunicacio Prévia

Qualsevol persona fisica o juridica, degudament representada.

2.Qui ho pot

Llicitar? En cas de sol'licitar la Comunicaci6é Previa en nom d'una persona fisica o
sol-licitar?

juridica és obligatoria l'acreditacid de representacion legal segons model
publicat al portal web de I’Ajuntament.

Quan s'ha identificat I'obra a realitzar justificada a la Comunicacié Previa
presentada, una vegada emplenat correctament el model establert amb
tota la documentacié exigida i 'abonament de la taxa corresponent.

3.Quan iniciar
el tramit?

4.Documenta- Consultau aquesta informacié dins del model de Comunicacié Previa que
cio a aportar trobareu al portal web.

El formulari de Comunicacio Previa es troba publicat al portal web.

5.0n Es pot tramitar via telematica o presencial davant 1'Oficina d'Atencio
sol-licitar-lo? Ciutadana de I'Ajuntament de Deia.

Art. 14. 2 Llei 39/2015: En tot cas, estaran obligats a relacionar-se a través
de mitjans electronics amb les administracions publiques per a la



6.Preu i forma
de pagament

realitzacio de qualsevol tramit d'un procediment administratiu, al menys,
els segiients subjectes:

* a) Les persones juridiques.
* D) Les entitats sense personalitat juridica.

* ¢) Els que exerceixin una activitat professional per a la qual es
requereixi collegiacio obligatoria, per als tramits i actuacions que
realitzen amb les administracions publiques en exercici d'aquesta
activitat professional. En tot cas, dins d'aquest collectiu
s'entendran inclosos els notaris i registradors de la propietat i
mercantils.

* d) Els qui representin a un interessat que estigui obligat a
relacionar-se electronicament amb I'Administracio.

1. Si ho ha sollicitat via telematica rebra l'autoliquidacid per notificacid
electronica. L'abonament de la taxa i ICIO es fara efectiu a través de
l'entitat bancaria corresponent.

La quantia a abonar sera la resultant d'aplicar a I'import de les obres el
2,4% en concepte de taxa per a l'atorgament de llicencies urbanistiques
més el 4% en concepte dImpost sobre Construccions, Instal-lacions i
Obres.

La base imposable és el pressupost d'execucio material (PEM) del que cal
excloure les segtients partides:

a. IVA i altres imposts analegs.

b. Altres taxes, preus publics i contraprestacions patrimonials de caracter
public que pugui haver.

c. Honoraris dels professionals.
d. Benefici industrial o empresarial del contractista.

e. Totes les partides que no siguin estrictament cost d'execucié material:
per exemple, s’ha de llevar la partida relativa a prevencio de riscos i
seguretat.

f. La taxa i ICIO es meritara en el moment de presentacio del corresponent
formulari de comunicacié previa.



7.Normativa

8.Qui tramita
la sol-licitud?

9.Forma
d'iniciacio

10.Requisits

* Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

* Reglament general de la Llei 7/2014, de 25 de marg, d'ordenacid i us
del sol, per 1'illa de Mallorca

 Llei 7/2013, de 26 de novembre de regim juridic d'accés i exercici
d'Activitats a les Illes Balears.

* Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu
de les Administracions Publiques.

La Comunicaci6 Previa no inicia un procediment administratiu, només es
una forma d'actuacio administrativa on la tolerancia té efectes juridics. La
gerencia d'Urbanisme és competent per a comprovar, per qualsevol mitja
admes en dret i en qualsevol moment, la veracitat de les dades aportades
en la comunicacio i per comprovar si la realitzacid de les obres s'ajusten a
la legalitat vigent.

A peticio de la persona interessada.

La Comunicacié Prévia només sera valida i es podran iniciar les obres
sempre que del formulari normalitzat degudament emplenat es
desprengui que:

* Les obres a realitzar per tipologia i ubicacid es troben entre les
intervencions establertes al model de Comunicaci6 Previa.

» S'acredita la representacid exigida, en cas d'actuar mitjancant
representant.

+ S'hagi abonat la taxa i ICIO corresponent.

+ S'hagin emplenat correctament tots els apartats del formulari.



11.0bres a
executar amb
Comunicacio

Previa

S'hagi aportat tota la documentacio exigida.

SENSE DIRECCIO TECNICA:

1. OBRES DE NETEJA

Neteja a l'interior d'un local o habitatge (mobiliari, escombraries,
etc. ). Neteja i desbrossament de solar, sempre que no s’alteri la
rasant natural del terreny.

2. OBRES DE REPARACIO, SUBSTITUCIO I MILLORA

A Tlinterior d'un tunic habitatge: Arrebossats, revestiments,
alicatats, aillaments i pintats. Paviments. Falsos sotils o cels rasos.
Instal-lacions d’electricitat, llanterneria, sanejament, calefaccio /
refrigeracid, telecomunicacions i gas. Sanitaris en banys, cuines i
bugaderies (lavabo, banyera, wc, bidet, etc.). Fusteria (portes,
finestres, etc.).

Ampliacié en la dimensi6 dels buits de pas interiors, sense alterar
el nombre ni la disposicio de les peces habitables, ni afectin a
elements estructurals. A linterior d'una zona comunitaria:
Arrebossats, revestiments i pintats. Paviments. Fusteria (portes,
finestres, etc.). A l'interior d’un unic local: Manteniment de local
existent sense Us ni activitat. A facanes (en cas de necessitat de
bastides s’haura de complimentar el model 2): Arrebossats,
repicats, aplacats, revestiment i pintats. Fusteria (portes, finestres,
etc.), sense alterar les dimensions dels buits i enrasades si es situen
a la planta baixa. Installacions de gas, pluvials o comptadors.
Desmuntatge d’installlacions individuals de calefaccio6 /
refrigeracid. Col-locacio de tendals enrotllables en buits de facana
en habitatges. A cobertes: Reparacio puntual
d’impermeabilitzacions, aillaments, paviments o teules, sempre que
no afectin a elements estructurals (en cas de necessitat de bastides
s’haura de complimentar el model 2). Col-locacié de maquinaria de
refrigeracié de petites dimensions. A la resta de parcel-la: Tala
d’arbres aillats en parcel-les urbanes de titularitat privada, quan no
estiguin protegits per la normativa, es compleixi la norma del
PGOU per a la proteccid de l'arbrat i estigui emparada I'eliminacid
per causes de forca major. Paviments i soleres de patis, sense
alterar la rasant natural del terreny. Revestiments de piscines.
Manteniment de murs i reixes de tancament de parcel-les.

3. OBRES DE NOVA CONSTRUCCIO Construccié de murs de
separacio a l'interior d'una parcel-la.




AMB DIRECCIO TECNICA:

A l'interior de l'edifici:

Reparacions o substitucions puntuals en elements estructurals de
l'edifici (pilars, biguetes, entrebigats, etc...) o petits estintolaments en
murs, que no afectin a la configuracio de la cimentacio i l'estructura
portant de l'edifici.

A faganes:

Reparacions puntuals de cantells de forjat i fissures en murs, que no

afectin a la configuracio de la cimentacio i l'estructura portant de
ledifici.

Obres puntuals d’obertures de buits que s’ajustin a la composicié del
resta de la facana i a les caracteristiques ambientals i arquitectoniques
del propi edifici i de l'entorn. Obres que afectin als elements que
formen part de la seguretat dels edificis, tipus baranes o pretils.
Arrebossats, repicats, aplacats, revestiment i pintats de faganes, que
necessitin bastides. Instal'lacions de gas o pluvials que necessitin
bastides. Fusteria (portes, finestres, etc..., sense alterar les dimensions
dels buits, que necessitin bastides.

A cobertes:

Reparacions o substitucions d'impermeabilitzacions, aillaments, capa
de compressid, paviments o teules, que no afectin a la configuracio de
la cimentacio i l'estructura portant de l'edifici i/o necessitin bastides.
Col‘locacié de nous conductes de ventilaci6 amb sortida a cobertes.
Col‘locacié d’armaris d’instal-lacions.

A la resta de parcella:

Obertura de rases i cales que no afectin a la via publica. Obertura
d’accés en tancaments de parcel-les.

2. OBRES DE REDISTRIBUCIO
Obres de redistribuci6 interior d’un habitatge, sempre que:
- Afectin a un unic habitatge existent i no modifiqui el seu perimetre

- Afectin a la distribuciéo interior o condicions d’habitabilitat del




immoble en un percentatge inferior al 60% de la superficie util
- No s’alteri el nombre d’ocupants

3. OBRES DE NOVA CONSTRUCCIO

Instal-lacions i paviments que suposin un augment d’ocupacio.

Publicitat en locals en planta baixa (no en cobertes del edifici),
associades a una activitat, segons ordenanca municipal de publicitat.

Instal-lacio de plaques fotovoltaiques damunt la coberta d’edificis i la
instal-lacié6 de punts de recarrega per a vehicles electrics, amb gas
natural o gasos liquats del petroli, sempre que no afectin a edificis
declarats formalment béns d’interes cultural o catalogats d’acord amb
la legislacié sectorial de patrimoni historic de les Illes Balears, no
afectin als fonaments i estructura de ledifici, i no requereixen
avaluacio d’impacte ambiental, d’acord amb la normativa ambiental
d’aplicacio.

4. OBRES PER L’ACCESSIBILITAT

Obres per a la millora de les condicions d’accessibilitat d’habitatges,
edificacions i instal-lacions de titularitat privada i dus privat (no
incloses les obres d’instal-lacions d’ascensors).

5. OBRES VARIES

Apuntalaments, o collocaci6 d’estructures auxiliars, bastides o
elements de proteccio a faganes.

Sondeig de terrenys — geotecnics.

Obres incloses en el model 1. En tal cas, aquestes s"hauran de descriure
detalladament a la descripci6 de 1'obra.

12.Informacio
adicional

El sotasignat, com a interessat a dur a terme l'execucio de I'obra, posa en
coneixement d’aquest Ajuntament les seves dades identificatives i aporta
la documentacio6 necessaria pel COMENCAMENT DE LES OBRES.

Pel que fa al compliment de la resta de requisits establerts per 1'exercici de
les facultats edificatories, COMUNICA LES SEGUENTS DADES
RELLEVANTS:

Primer: Que les obres que s’expressen es troben entre les definides en
l'article 148 de la LUIB per a la seva tramitacié mitjan¢gant comunicacio



previa; que es compleixen els requisits establerts a la normativa vigent per
a la seva execucio i disposa de tota la documentacio que aixi ho acredita.
Segon: Que amb aquestes obres no es pretén finalitzar o donar
comengament a obres o actuacions de major envergadura que s’hagin de
tramitar per altre procediment.

Tercer: Que les obres NO constitueixen una actuacio:

- A sol rustic.

- En edifici protegit, catalogat o afectat per entorn BIC.

- Lligada al desenvolupament d'una d’activitat.

- De reforma integral d"un habitatge.

Quart: Que l'edificacié no es troba afectada per expedient de Disciplina
Urbanistica, d’Activitats o de Conservacioé que inhabiliti I'actuacid, ni en
les situacions de fora d’ordenaci6 previstes a l'article 129 de la LUIB.
Cinque: Que l'actuacié compleix amb tota la normativa urbanistica
d’aplicacio vigent, aixi com amb el Codi Tecnic de I'Edificaci6 (CTE).

Sise: Que coneix que per dur a terme les instal-lacions necessaries per a
una activitat major o menor, ha de presentar davant 1’Ajuntament el
projecte d’acrtivitats amb el contingut que preveu ’Annex II de la Llei
7/2013, de 26 de noviembre, de regim juridic d’instal-lacid, accés i exercici
d’activitats en les IB.

Sete: Que coneix que si en el moment de presentacié d’aquesta sollicitud
I’ Administracié ha verificat que la comunicacié previa és incompleta, es
formula requeriment a I'interessat perque I'esmeni dins del termini de deu
dies, comptats des de l'endema que es presenti aquesta comunicacid
previa, amb l'advertencia que no pot dur a terme I'execucio de les obres o
actuacions interessades, amb interrupci6 del termini pel seu
comengament, de la qual cosa es donara trasllat als inspectors urbanistics.
Vuite: Que coneix que I'incompliment en l’execucié material de 'obra de
qualsevol precepte legal, sigui de caire urbanistic o d’altre norma sectorial,
o si 'actuacio objecte de comunicacio previa estigués subjecta al regim de
llicencies, autoritzacions, informes o concessions de caracter sectorial que
legalment sigui exigible, provocara la impossibilitat de comengar les obres
o la suspensiéo immediata de l'execucio de l'obra, i en el seu cas, malgrat
estigui finalitzada, l'incompliment produira com efecte procedir a la
restauracid de la realitat fisica alterada (amb l'assumpcio del cost de la
possible demolicio o retroaccio de les actuacions en cas que procedeixi), a
més de suposar la imposicié de les corresponents sancions previa la
instruccid de I'oporta expedient de Disciplina Urbanistica.

Consideracions que son extensives a la circumstancia que es constati
I'existencia d’una inexactitud, falsedat o omissio, de caracter essencial, de
qualsevol dada, manifestacio o document que s'acompanyi a la present
comunicacio previa, sense perjudici de les responsabilitats penals, civils o
administratives en que pot incorrer, amb les conseqiiencies previstes a
l'article 694 de la Llei 39/2015 d’1 doctubre, del Procediment



Administratiu Comti de les Administracions Publiques com és la
impossibilitat d’instar un nou procediment amb el mateix objecte durant
un termini de dos anys.

Nove: Que coneix i accepta les condicions imposades per la Gerencia
d’Urbanisme.

Dese: Que coneix les obligacions fiscals que imposa I'Ordenanca Fiscal
numero 312 reguladora de la taxa i l'Impost de Construccions,
Instal-lacions i Obres i les seves conseqiiencies en cas de no abonament.



