
 

 
AJUNTAMENT DE DEIÀ

 

 
MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 

DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DE DEIÀ 
 

TOM II: APROVACIÓ INICIAL 
(SEGONA EXPOSICIÓ PÚBLICA) 

 
 

Rafel VIDAL JUSTE 
Arquitecte 

Col·legiat nº313.718 
 

 
Miquel PASCUAL AMORÓS. 

Enginyer Industrial – Llicenciat en Dret 
Col·legiat nº125 

 
 

Març de 2013 
 

 

1



ÌNDEX 
 
 MEMÒRIA 
 

1. ANTECEDENTS. 
2. TRÀMIT DE INFORMACIÓ PÚBLICA PUBLICADA AL BOIB Nº6 DE 

12/01/2013. 
3. OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL. 
4. ALTURES REGULADORA I TOTAL A LES ZONES EXTENSIVES U I 

DOS: NORMATIVA VIGENT. 
5. NECESSITAT D’AUGMENT DE LES ALTURES REGULADORA I 

TOTAL A LES ZONES EXTENSIVES U I DOS. 
6. SOLUCIÓ PROPOSADA PER A LES ALTURES DE LES ZONES 

EXTENSIVES U I DOS. 
6.1. Altura reguladora. 
6.2. Altura total. 
6.3. Manteniment del aprofitament i de la edificabilitat. 

7. CANVI DE ZONIFICACIÓ DE PART DE L’ILLETA CADASTRAL 
98020 DEL NUCLI DE DEIÀ. 
7.1. Justificació 
7.2. Increment de població. 
7.3. Innecessarietat de augmentar els espais lliures públics. 

8. JUSTIFICACIÓ DE QUE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 ES 
MENOR. 
8.1. Modificació de les altures de les Zones Extensives U i Dos. 
8.2. Canvi de zonificació de part de l’illeta 98020. 
8.3. Conclusió. 

9. NECESARIETAT DE REDACCIÓ D’AVALUACIÓ D’IMPACTE 
AMBIENTAL. 

10. INNECESARIETAT D’ESTUDI ECONÒMIC-FINANCER. 
 

ANNEXES A LA MEMÒRIA 
 
ANNEX I. SECCIÓ D’HABITATGE SEGONS NORMATIVA VIGENT. 
ANNEX II. JUSTIFICACIÓ DE LA IMPLANTACIÓ DE BIGUES VISTES 
ALS FORJATS. 
ANNEX III. FOTO D’EDIFICI AMB COBERTA DE INCLINACIÓ BAIXA. 
ANNEX IV. SECCIONS VARIES D’HABITATGES SEGONS LA 
NORMATIVA PROPOSADA. 
ANNEX V. FOTOS AÈRIES DELS NUCLIS URBANS DE DEIÀ. 
ANNEX VI. INFORME A L’ÚNICA AL·LEGACIÓ PRESENTADA AL 
LLARG DE LA INFORMACIÓ PÚBLICA INICIADA EL 13/01/2013. 
ANNEX VII. ZONIFICACIÓ DE L’ILLETA CADASTRAL 98020 A LES 
NORMES SUBSIDIÀRIES DE 1992 I A LA SEVA PRIMERA 
MODIFICACIÓ (2001). 

2



 
NORMES URBANÍSTIQUES 
 
PLÀNOLS 
 
  PLÀNOLS DE INFORMACIÓ 
 
I.1. CLASSIFICACIÓ DEL SÒL EN LES N.N.S.S. DE 1992. 
I.2. ZONIFICACIÓ VIGENT DE L’ILLETA CADASTRAL 98020. 
 
  PLÀNOLS D’ORDENACIÓ 
 
AI.1. NOVA ZONIFICACIÓ DE L’ILLETA CADASTRAL 98020 
AI.2.1. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLIS DE DEIÀ I SON BAUÇÀ 
AI.2.2. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLIS DE DEIÀ I SON BAUÇÀ 
AI.2.3. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLIS DE DEIÀ I SON BAUÇÀ 
AI.2.4. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLIS DE DEIÀ I SON BAUÇÀ 
AI.2.5. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLI DE S’EMPELTADA. 
AI.2.6. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLI DE LLUCH-ALCARI. 
AI.2.7. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLI DE SA CALA. 
AI.2.8. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLI DE SES COVES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 

 
DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DE DEIÀ 

 
TOM II: APROVACIÓ INICIAL 

(SEGONA EXPOSICIÓ PÚBLICA) 
 
 

MEMÒRIA 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

4



 
MEMÒRIA 

 
 
 1. ANTECEDENTS. 
 
 
 El 30 d’abril de 1992, la Comissió Insular d’Urbanisme de Mallorca va 
aprovar definitivament les Normes Subsidiàries de Planejament de Deià. El 
BOCAIB nº71, de 13 de juny de 1992 va publicar l’acord d’aprovació definitiva, 
així com les Normes Urbanístiques. 
 
 En els anys següents va ser promulgada abundant normativa que 
afectava a les Normes Subsidiàries aprovades, la qual cosa va fer que 
l’Ajuntament de Deià promogués una PRIMERA MODIFICACIÓ d’aquestes, la 
qual, una volta aprovada provisionalment per la Corporació, va ser remesa a 
les hores anomenada Comissió Insular d’Urbanisme de Mallorca. 
 
 La Comissió Insular d’Urbanisme de Mallorca en sessions celebrades el 
26 de juliol de 2000 i 8 de gener de 2001 va aprovar definitivament la primera 
modificació de les Normes Subsidiàries del terme municipal de Deià, subjectant 
l’aprovació esmentada a sis prescripcions. 
 
 Una d’aquestes prescripcions fou la formulació d’un Text Refús de 
l’articulat de les Normes Urbanístiques que va ser redactat a l’octubre de 2001 i 
tramitat, com també aprovat definitivament amb posterioritat per l’esmentada 
Comissió Insular. 
 
 Aquest Text Refús és avui vigent pel que fa als aspectes a ser objecte 
de canvi en la MODIFICIÓ PUNTUAL present. 
 
 Doncs be, transcorreguts més de 10 anys de vigència del Text Refús de 
referència, s’han fet paleses unes disfuncions pel que fa a les altures 
reguladora i total a les Zones EXTENSIVA U i EXTENSIVA DOS. 
 
 En concret, cal augmentar-les i equiparar-les a les del CASC ANTIC per 
motius de complimentació del Codi Tècnic de l’Edificació vigent, com també per 
motius de funcionalitat i fins i tot, d’estètica. 
 
 El passat 27 de desembre de 2012, el Ple de l’Ajuntament de Deià va 
aprovar inicialment la MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 present i va sotmetre 
l’expedient a informació pública (BOIB nº6 de 12 de gener de 2013). 
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2. TRÀMIT DE INFORMACIÓ PÚBLICA PUBLICADA AL BOIB Nº6 DE 
12/01/2013. 

 
 
 A l’Annex VI a aquesta Memòria hi figura l’Informe a la única al·legació 
presentada al llarg del període d’exposició pública subsegüent a la aprovació 
inicial de la MODIFICACIÓ PUNTURAL 1/2012 present. 
 
 La conclusió de l’Informe esmentat és que l’Ajuntament de Deià ha de 
decidir si considera o no estendre l’objecte de la MODIFICACIÓ PUNTUAL 
1/2012 al canvi de qualificació de la part de l’illeta 98020 la qual tipologia 
existent és intensiva, passant de ZONA EXTENSIVA U  a CASC ANTIC (IT-
Illeta Tancada). 
 
 Doncs be, s’incorpora a l’Annex VI escrit del Batlle de Deià en el sentit 
que s’ha de incorporar a l’expedient aquest canvi de qualificació (RGS 138, de 
28/02/2013). 
 
 Aquest fet implica la necessitat de dur a terme una segona exposició 
pública d’aquesta MODIFICACIÓ PUNTUAL. 
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 3. OBJECTE DE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL. 
 
 
 L’objecte de la MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 present és doble: 
 

a) L’eliminació de les disfuncions que les altures reguladora i total 
vigents a les Zones EXTENSIVA U i EXTENSIVA DOS, amb 
respecte a les del CASC ANTIC. 

b) El canvi de qualificació de la part de l’illeta cadastral nº98020 
del nucli de Deià, la qual tipologia existent és intensiva, 
passant-la de ZONA EXTENSIVA U a  CASC ANTIC (IT-Illeta 
Tancada). 

 
 Als punts següents son descrites les disfuncions existents i es justifiquen 
les solucions proposades per als dos problemes. 
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4. ALTURES REGULADORA I TOTAL A LES ZONES EXTENSIVES U 
I DOS: NORMATIVA VIGENT. 

 
 
 Els articles 135.2 i 143.2 regulen per a obres de nova planta o 
d’ampliació superior o igual al cinquanta per cent (50%) de l’existent, entre 
d’altres, les altures de les edificacions, respectivament a les Zones 
EXTENSIVA U i EXTENSIVA DOS. 
 
 D’altre costat, l’article 126.2 regula els mateixos paràmetres per al CASC 
ANTIC. 
 
 Les altures sobre el plànol de referència i el nombre de plantes 
permesos és el que figura a la Taula següent: 
 
 
 EXTENSIVA U EXTENSIVA DOS CASC ANTIC 
Altura reguladora. 7,5 m. 7,5 m. 8,0 m. 
Altura total. 9,0 m. 8,5 m. 10,0 m. 
Nombre de 
plantes. 

PB + PP + PPo 
SS ò SOT. 

PB + PP + PPo 
SS ò SOT. 

PB + PP + PPo 
SS ò SOT. 

PB: Planta baixa. 
PP: Planta pis. 
Ppo: Planta porxo, segons es defineix a l’article 58.20. 
 
 
 Es defineix les altures reguladora i total als articles 59.5 i 59.6, amb 
observacions a l’article 71. 
 
 El plànol de referència es defineix a l’article 67. 
 
 A aquesta MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 no es pretén modificar les 
definicions abans esmentades, ans només es vol canviar el nombre de metres 
permès. 
 
 Com es dedueix de la Taula abans transcrita existeixen diferents altures 
permeses a cadascuna de les tres Zones urbanístiques. 
 
 Amb la MODIFICACIÓ PUNTUAL present es pretén la homogeneització 
dels valors permesos. 
 
 En el punt següent es proposa i es justifiquen aquests valors 
homogeneïtzats. 
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 A l’Annex I a aquesta Memòria s’adjunta croquis explicatiu de la secció 
tipus d’un habitatge que s’ajusta a les altures actualment permeses. 
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5. NECESSITAT D’AUGMENT DE LES ALTURES REGULADORA I 
TOTAL A LES ZONES EXTENSIVES U I DOS. 

 
 

El 29/03/2006 es va aprovar el Codi Tècnic de l'Edificació (CTE). 
Posteriorment es varen aprovar modificacions al mateix, alguna de les quals és 
substancial. L'obligatorietat d'aplicar el Codi Tècnic als projectes d'edificació es 
va escalonar en el temps. Així: 

 
- Tots els projectes presentats a partir del 29/09/2006 havien de complir 

les exigències relatives a seguretat contra incendis, seguretat d'utilització i 
d'estalvi energètic que establia el Codi (DB SI, DB SU, DB HE). 

 
- Tots els projectes presentats a partir del 29/03/2007 havien de complir 

les exigències relatives a  salubritat i seguretat estructural que  establia el Codi 
(DB HS, DB ES) 

 
- Tots els projectes presentats a partir del 24/04/2009 havien de complir 

les exigències relatives a protecció enfront del soroll que establia el Codi (DB 
HR) 

 
Com es veu a la relació de dates, les exigències del CTE son posteriors 

a l'aprovació de les NNSS de Deià. En alguns casos a més (donat el recent del 
calendari exposat), l'afectació d'aquestes exigències sobre la geometria de 
l'edifici, comença a comprovar-se ara. 

 
 Aquestes exigències al costat d'altres motius que s'indicaran a 

continuació, agreugen la insuficient altura prevista en les NNSS per resoldre de 
forma correcta l'aplicació del Codi Tècnic,  un estandar alt de confort i qualitat 
(propi dels habitatges de tipologia extensiva a la zona de Deià) i desenvolupar 
vessants en coberta, de pendent adequat i concorde a la construcció 
tradicional. 

 
A continuació es relacionen i justifiquen els motius pels quals l'altura 

reguladora i total prevista a les NNSS per a les Zones EXTENSIVA U i 
EXTENSIVA DOS es considera insuficient: 

 
Altura reguladora: 
 
- L'aprovació del CTE DB HR (exigències del Codi Tècnic que obliguen a 

millorar l'aïllament al soroll respecte a les solucions habituals fins al moment), 
suposa en la pràctica, la necessitat de disposar d’un sòl flotant per millorar el 
soroll al impacte en els forjats, solució que d'altra banda es començava a 
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introduir en la construcció d'habitatges com a conseqüència d'una major 
demanda de bons nivells de confort. 

 
D'acord amb el Catàleg d'Elements Constructius del CTE, l'espessor 

d'aquest sòl flotant pot suposar (en una de les solucions estandar) un 
increment del gruix de l’enrajolat de 8 cm (d'acord amb la Guia d'Aplicació del 
DB HR, no és possible disposar instal·lacions en aquest gruix). 

 
- L'aprovació del CTE SE-M (exigències del Codi Tècnic per als forjats 

realitzats amb bigues de fusta), així com del CTE SI (exigències respecte a 
protecció contraincendis) fan pràcticament inviable l'execució de forjats amb 
bigues antigues o recuperades d'enderrocaments (i difícil l'execució amb bigues 
de fusta no laminada, sense recórrer a un sobredimensionat, tampoc adequat 
des del punt de vista estètic). Ja era habitual en algunes ocasions realitzar 
forjats de formigó armat per disposar després de forma decorativa, un intradós 
de bigues vistes de fusta. D'acord amb el Decret d'Habitabilitat, l'altura hauria 
de mesurar-se a l'intradós d'aquestes bigues. Aquest despenjament de bigues 
supodría un augment de 20 cm de l'altura lliure interior de planta respecte a 
una solució sense bigues de fusta vistes. Es considera aquí que l'altura total 
establerta per les NNSS, hauria de permetre altures interiors de planta de 270 
cm que respondrien a: 

 
- Altura mínima per a dependències habitables (dormitoris, sales) de 250 

cm segons estableix el Decret d'Habitabilitat + 20 cm de despenjament de 
bigues de fusta 

 
- Altura 230 cm (una mica superior a la mínima de 220 cm que estableix 

el Decret d'Habitabilitat) + 40 cm de fals sostre en estades que allotgen 
maquinària d'aire condicionat (el que permet la seva instal·lació de forma 
còmoda,  fins i tot la xarxa de desguassos d'aquestes màquines i un aïllament 
acústic sobre la placa d'acabat per minimitzar el soroll d'aquestes). 

 
- Altura lliure de 270 cm. Si bé la mínima que estableix el Decret 

d'Habitabilitat és de 250 cm, es considera aquí que la normativa municipal 
hauria de garantir la possibilitat d'incrementar-la (de forma mínima) si ho estima 
el projectista, fins a 270 cm (habitual d'altra banda en habitatges unifamiliars de 
qualitat mitjana a diferència de la qual és habitual en pisos o promocions 
plurifamiliares) 

 
- Les exigències del CTE-SE pel que fa a estructura de formigó fan 

necessaris cantells lleugerament superiors als habituals. Es considera aquí que 
per establir una altura total hauria de plantejar-se un espessor de forjat  de 35 
cm que permeti desenvolupar llums de 6 m habituals en els projectes actuals. 
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- Les demandes creixents de confort fan que sigui cada vegada més 
habitual disposar en els habitatges de sòl radiant. Això suposa alhora un 
increment de 5 cm respecte als espessors habituals d’enrajolat de 15 cm 
(instal·lació elèctrica + calefacció per radiadors). 

 
A l’Annex II es posa de relleu l’existència de bigues de fusta a la gran 

majoria de projectes d’habitatges entrats a l’Ajuntament de Deià, els últims 
anys. 

 
El resultat de la investigació sobre si es volien implantar bigues vistes als 

projectes que es presentaren a l’Ajuntament els anys 2006 i 2007 es el que 
figura a la Taula següent: 
 
 

 AMB BIGUES VISTES SENSE BIGUES VISTES TOTAL 
 NOMBRE % NOMBRE % NOMBRE % 

PB 
P1 

PPO 

4 
6 
3 

66.7 
100.00 
100.00 

2 
0 
0 

33.3 
0.00 
0.00 

6 
6 
3 

100.00 
100.00 
100.00 

TOTAL 13 86.7 2 13.3 15 100.00 
 
 
Altura total:  
 
Establerta l'altura total, l'intradós dels vessants de coberta inclinada 

“arranquen” d'aquesta altura. D'acord amb l'article 71 de les NNSS de Deià, la 
cumbrera ha de quedar per sota de l'altura total. En aquestes NNSS, per a la 
zona EXTENSIVA DOS s'estableix una diferència entre aquestes altures tant 
sols d'1,0 m (8,5 m - 7,5 m), altura clarament insuficient per desenvolupar 
vessants amb pendents adequats concordants amb les construccions 
tradicionals. 

 
Era habitual en aquestes, executar els vessants sense 

impermeabilització alguna (més enllà de la que conferien les teules) ja que era 
el pendent la que garantia l'estanqueïtat. El Codi Tècnic permet aquesta 
solució, si bé estableix vessants de pendent mínim 32% en aquest cas (Taula 
2.10 del DB HS). D'altra banda, aquest pendent és similar als tradicionals. 

 
Per a una cossía de 5 metres (habitual i fins i tot inferior a l'habitual) i 

considerant que l'altura total es mesura des de l'arrencada de l'intradós de la 
coberta i no del seu acabat, el metre d'altura a dalt exposat, obliga a pendents 
inferiors al 20% (o molt inferiors para cossies una mica superiors) amb un clar 
impacte estètic negatiu evident. 
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A l’Annex III hi ha una foto d’un edifici amb pendents de la coberta 
segons la normativa actual, on es posa de manifest que l’impacte visual es 
pitjor que en cas de pendents més altes (tradicionals). 

 
En menor grau, això passa també a la Zona EXTENSIVA U. 
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6. SOLUCIÓ PROPOSADA PER A LES ALTURES DE LES ZONES 
EXTENSIVES U I DOS. 
 
 
6.1. Altura reguladora: 
 
D’acord amb l’exposat anteriorment, hauria de ser possible a la vista de 

les creixents demandes de confort i de les conseqüències que impliquen 
l'aprovació i aplicació del Codi Tècnic de l'Edificació, construir habitatges amb 
gruixos de forjat (estructura) de 35 cm; altura lliure de 270 cm i espessor de 
l’enrajolat de 25 cm (sòl radiant, sòl flotant, instal·lació elèctrica). Això seria 
possible incrementant l'altura total actual (7,5 m) en 0,5 m, tal com es mostra 
en el dibuix que figura a l’Annex IV d’aquesta memòria.  

 
Per tot això, la proposta és establir una altura reguladora per a ambdues 

zones extensives de 8,0 m., que es la permesa al Casc Antic. 
 
6.2. Altura total: 
 
Com s'ha exposat anteriorment, aquesta altura hauria de permetre el 

desenvolupament correcte dels vessants de la coberta. Una vegada establerta 
l'altura reguladora, es considera adequat que aquesta altura total sigui 150 cm 
superior, com ja ho contemplen les NNSS de Deià per a la ZONA EXTENSIVA 
U i com és habitual en altres zones extensives de Mallorca (per exemple a 
Palma on aquesta diferència varia entre 1,5 a 2 m per a edificis de tipologia 
extensiva). 

 
Al Casc Antic, es permeten 10 m. 
 
Per tot això, la proposta és establir una altura total per a ambdues zones 

extensives de 9,5 m (1,5 m superior a l'altura reguladora). 
 
6.3. Manteniment del aprofitament i de la edificabilitat. 
 
Com ja s’ha dit al punt anterior, per la MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 

present, s’augmenten les altures reguladora i total. 
 
El fet d’augmentar aquestes altures no afecta a la superfície edificable, 

donat que no es modifica el nombre de plantes (es segueix amb PB + PP + 
PPO). La superfície edificable be romandrà igual o be en alguns supòsits, 
disminuirà, en funció del que passi amb el volum edificable. 

 
De fet, seguim amb un coeficient de 1.2 m²-c/m²-s a la Zona 

EXTENSIVA U i amb 0.75 m²-c/m²-s a la EXTENSIVA DOS. 
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Pel que fa al volum edificable, s’han analitzat dues solucions: 
 
a) La primera consistiria en augmentar el coeficient d’edificabilitat 

neta (m³-c/m²-s) en una proporció tal que es pogués mantenir 
inalterada la superfície edificable actualment possible en cas 
de construcció de la planta porxo PPO). 

 
Fets els càlculs, els quals no exposem aquí, faria falta un augment de 
0.2 m³-c/m²-s a la Zona EXTENSIVA U i de 0.125 m²-c/m²-s a la 
EXTENSIVA DOS. 
 
Gràficament, això queda reflectit al dibuix següent: 
 

 

 
 
En blau, altures reguladores vigents i en vermell, les proposades. 
 
b) La segona solució consistiría amb mantenir el coeficient de 

edirficabilitat neta (3.6 m³-c/m²-s a la Zona EXTENSIVA U i 
2.25 m³-c/²-s a la EXTENSIVA DOS). 

 
Això implica, que en cas de construir planta porxo (PPO), s’ha de 
disminuir la superfície edificable per compensar l’augment de 0.5 m. de 
l’altura reguladora, segons el dibuix que segueix. 
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Aquest és doncs el cas en que la superfície edificable disminueix. 
 
La solució escollida és aquesta segona, amb la qual cosa el nou 
volum edificable màxim és el mateix que el de la normativa a substituir, 
és a dir, 3.6 m³-c/m²-s a la Zona EXTENSIVA U i 2.25 m³-c/m²-s a la 
EXTENSIVA DOS. 
 
En conseqüència l’impacte visual és sensiblement igual al que es 
produeix ara. 
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7. CANVI DE ZONIFICACIÓ DE PART DE L’ILLETA CADASTRAL 
98020 DEL NUCLI DE DEIÀ. 
 
 
7.1. Justificació. 
 
Amb la finalitat de reduir la població potencial, la PRIMERA 

MODIFICACIÓ DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE 
DEIÀ de 2001, va modificar la delimitació de les zones de Casc Antic i 
Residencial Extensiva U en el sentit que les parcel·les cadastrals nº05 a 20 de 
l’illeta 98020 i les dues de la 99012, del nucli de Deià, de tipologia corresponent 
a edificació aïllada varen deixar de ser qualificades com a Casc Antic per 
passar a ser Zona Residencial Extensiva U, que d’acord amb l’article 134 de les 
NNUU és exclusivament d’edificació extensiva. 
 

A L’Annex VII hi figuren sengles plànols DIN A3 de zonificació de l’àrea  
afectada corresponents a les NNSS de 1992, i a la 1ª MODIFICACIÓ de 2001. 
 

 Ara be, una part de les parcel·les de l’illeta 98020, de 768.70 m², 
en concret la que dona façana al costat nord del C/Robert Graves, va ser, en el 
seu dia, construïda en tipologia d’edificació entre mitjaneres amb molta 
anterioritat a la formulació de les Normes Subsidiàries de 1992. 
 

En conseqüència, es va cometre una errada perquè aquesta àrea que té 
tipologia d’illeta tancada, es va qualificar dins d’una zona de tipologia d’illeta 
oberta. 
 

Aquesta SEGONA MODIFICACIÓ pretén subsanar aquesta errada 
retornant la part d’illeta de referència a la zona de CASC ANTIC, amb tipologia 
d’illeta tancada (IT) i al plànol cadastral adjunt, es delimita l’àrea afectada pel 
canvi de zonificació. 
 

S’acompanyen fotos de l’àrea afectada per aquesta modificació puntual. 
Aquestes corresponen a les dues mitjaneres confrontants amb una parcel·la no 
edificada. 

 
Així mateix s’acompanya plànol cadastral on es veuen la MODIFICACIÓ 

de les NNSS de 2001 i la proposada ara. 
 
Com que l’amplària d’aquesta parcel·la és de 10 m. i les endinsades a 

les partions a la ZONA EXTENSIVA U son de 3 m., la façana de l’edifici a 
construir seria únicament de 4 m. la qual cosa la fa inedificable a la pràctica, si 
no es canvia la zonificació. 
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7.2. Increment de població. 

 
La part d’illeta afectada per aquesta modificació puntual té una superfície 

de 768.70 m²-s, dels quals únicament 200 m²-s, es troben sense edificar. La 
resta de terrenys estan edificats entre mitjaneres. 
 

Per això, per al càlcul de l’increment de població que comporta aquest 
canvi de zona, únicament es tendran en compte els terrenys no edificats. 
 

Al Casc Antic no hi ha índex d’intensitat d’ús. 
 

D’acord amb l’article 126 de les NNUU, com que la fondària de parcel·la 
és de 20 m i la façana de 10, la superfície edificable serà: 
 
 - Planta baixa (10 x (20-3)=   170 m²-c 
 - Planta Pis+ Planta Porxo 10 x 16x 2 =  320 m²-c 
 - Total       490 m²-c 
 

Si 1 viv = 100 m² - c, que és l’estàndard utilitzat tant per a la formació de 
les NNSS com per a la seva Primera Modificació, el nombre d’habitatges serà 
490:100 > 4. 
 

Amb la qualificació de Zona Residencial Extensiva U, l’índex d’intensitat 
d’ús és de 180 m²-c per habitatge. Per tant, els nous habitatges possibles 
seran: 
 
 490 : 180 > 2 habitatges. 
 

En conseqüència, l’increment d’habitatges serà de 4 – 2 = 2 ud., el que 
representa un increment de població de 6 habitants. 
 

Com que no es crea sòl urbà nou ni es canvia la superfície destinada a 
zones urbanístiques, aquesta modificació no es veu afectada per la Norma 6 
del Pla Territorial de Mallorca, que regula el creixement de la superfície de sòl 
de desenvolupament urbà. 

 
7.3. Innecessarietat de augmentar els espais lliures públics. 
 
Les Normes Subsidiàries de Planejament de Deià de 1992, qualificaren  

la part afectada de l’illeta cadastral 98020 de Deià com Casc Antic. 
 
Després, la PRIMERA MODIFICACIÓ de 2001, va canviar la seva 

qualificació a ZONA EXTENSIVA U, de les parcel·les nº5 a 20 de l’illeta 98020 i 
de les dues de l’illeta 99012. 
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Ara es proposa que torni a ser CASC ANTIC (IT) una part minoritària de 

l’illeta 98020 inclosa a la MODIFICACIÓ DE 2001, amb un augment de la 
població potencial de tan sols 6 persones, que modo que la població de les 
NNSS de 1992 era superior a la que s’obtindrà de l’augment d’aquestes 6 
persones. 

 
Com que en la formulació de les NNSS de 1992 es va complir amb els 

estàndards sobre espais lliures públics, ara també es compleix donat que la 
majoria de parcel·les que deixaren de ser CASC ANTIC (IO) a 2001 romanen 
qualificades de ZONA EXTENSIVA U, y, en conseqüència, la població després 
de l’aprovació de la MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 present és inferior a la de 
les NNSS de 1992. 

 
Per això no cal augmentar els espais lliures públics al nucli de Deià. 
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8. JUSTIFICACIÓ DE QUE LA MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 ES 
MENOR. 
 
 
8.1. Modificació de les altures de les Zones Extensives U i Dos. 
 
Tant l’article 135 de les Normes Urbanístiques com el 143, 

respectivament per a les Zones EXTENSIVA U i EXTENSIVA DOS, regulen 12 
paràmetres urbanístics, els quals son: 

 
- Superfície edificable. 
- Coeficient d’edificabilitat net. 
- Coeficient d’aprofitament net. 
- Endinsades. 
- Altura reguladora de les edificacions. 
- Nombre de plantes. 
- Altura total de les edificacions. 
- Altura mínima de les edificacions. 
- Longitud màxima de façana d’una edificació. 
- Separació mínima entre edificis. 
- Volum màxim edificable en un sol edifici. 
- Superfície ajardinada mínima. 

 
D’aquests 12 paràmetres urbanístics, la MODIFICACIÓ PUNTUAL 

1/2012 present, únicament canvia dos d’aquests 12 paràmetres: les altures 
reguladora i total. 

 
A més, únicament s’incrementa l’altura reguladora en 0.5 m., passant de 

7.5 a 8.0 m., es a dir, en un 6.67% i, d’altre costat l’increment de la total passa 
de 9.0 a 9.5 m. a la Zona EXTENSIVA U (5.56%) i de 8.5 a 9.5 m. a 
l’EXTENSIVA DOS (11.76%). 

 
Per últim, amb respecte a les superfícies de sòl urbà afectades tenim: 
 
a) Superfície urbana total per nuclis. 

 
 - Deià:    312256 m² 
 - Son Bauçà:   5746 m² 
 - S'Empeltada:   55272 m² 
 - Lluch-Alcari:   20293 m² 
 - Sa Cala:    14537 m² 
 - Ses Coves:   11813 m² 
 - Son Coll:    9269 m² 
TOTAL SUPERFÍCIE DE SÒL URBÀ AL MUNICIPI: 429186 m² 

23



 
b) Superfície de la Zona EXTENSIVA U. 

 
 - Deià:    48326 m² 
 - Son Bauçà:   2190 m² 
TOTAL SUPERFÍCIE ZONA EXTENSIVA U: 50516 m² 

 
Percentatge sobre la superfície total del sol urbà: 11.77%. 
 
c) Superfície de la Zona EXTENSIVA DOS. 

 
 - Deià:    90414 m² 
 - S'Empeltada:   50848 m² 
 - Lluchalcari:   4593 m² 
 - Sa Cala:    3965 m² 
 - Ses Coves:   10924 m² 
TOTAL SUPERFÍCIE ZONA EXTENSIVA DOS: 160744 m² 

 
Percentatge sobre la superfície total del sòl urbà: 37.45%. 
 
Així doncs, la MODIFICACIÓ PUNTUAL present afecta al 11.77 + 37.45 

= 49.22% de la superfície de sòl urbà del municipi de Deià. 
 
Tot això amb la consideració que totes les parcel·les de les Zones 

EXTENSIVA U i EXTENSIVA DOS romanen sense edificar, la qual cosa no és 
així, ans al contrari, la realitat és la que es descriu a continuació: 

 
- Nuclis de Deià i Son Bauçà: romanen sense edificar parcel·les de 

superfícies petita en general tant a la ZONA EXTENSIVA U com a la 
DOS. 

- Nucli de S’Empeltada: Construït quasi en la seva totalitat; romanen 
sense edificar dues parcel·les de la part nord i una de la part sud. 

- Nucli de Lluchalcari: Construït en la seva totalitat, excepte una 
parcel·la que s’està edificant. 

- Nucli de Sa Cala: Construït en la seva totalitat, excepte una parcel·la 
situada al sud que es troba lliure d’edificació. 

- Nucli de Ses Coves: Construït en la seva totalitat, excepte una 
parcel·la situada al nord que es troba lliure d’edificació. 

 
En resum, les parcel·les existents lliures d’edificació son un percentatge 

molt petit, tal com es veu a les fotos aèries del Annex V. 
 
En conseqüència, si be la superfície de sòl urbà afectada és quasi la 

meitat, pel que fa al contingut de la MODIFICACIÓ PUNTUAL, aquesta és molt 
poc transcendent tant des del punt de vista del nombre de paràmetres 
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urbanístics afectats som des del corresponent a l’augment de les altures, tant 
reguladora com total, que és modest. 

 
8.2. Canvi de zonificació de part de l’illeta 98020. 
 
Aquest canvi afecta únicament a 768.70 m²·s, que passen de ZONA 

EXTENSIVA U a CASC ANTIC (IT-Illeta Tancada). 
 
Això vol dir que no es canvia, ni la superfície del sòl urbà, ni tampoc la 

de les zones urbanístiques, es a dir, que la superfície total edificable roman 
constant. 

 
Els 768.70 m²·s objecte de nova qualificació representa un 0.18% sobre 

la superfície total del sòl urbà del municipi, que es de 429.186 m². 
 
8.3. Conclusió. 
 
Per tot això, es considera que la MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 DE 

LES NORMES SUBSIDIÀRIES DE DEIÀ es menor d’acord amb que estableix 
l’article 17 de la “Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions d’impacte 
ambiental i avaluacions ambientals estratègiques a les Illes Balears”. 
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9. NECESARIETAT DE REDACCIÓ D’AVALUACIÓ D’IMPACTE 
AMBIENTAL. 
 
 
L’Annex III de la “Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions 

d’impacte ambiental i avaluacions ambientals estratègiques a les Illes Balears” 
estableix els PLANS I PROGRAMES SUBJECTES A AVALUACIÓ 
AMBIENTAL ESTRATÈGICA, entre els quals hi figuren la Modificació dels 
instruments de planificació territorial i urbanística. 

 
Dins de les Modificacions esmentades hi figuren les anomenades 

“menors”, d’acord amb l’article 17 de la “Llei 11/2006”. 
 
Ara be, l’article 24 del “Decret llei 3/2009, de 29 de maig, de mesures 

ambientals per impulsar les inversions i l’activitat econòmica a les illes Balears” 
addiciona dos punts nous al Grup 1 de l’Annex III de referència, que son el 4 i 
el 5. 

 
Al punt 4 es relacionen una sèrie de Modificacions menors dels 

instruments de planejament que no tenen efectes significatius en el medi 
ambient, sempre i quan tinguin com a objecte exclusiu alguna de les finalitats 
com la disminució de l’alçària total de les edificacions o la disminució dels 
coeficients d’edificabilitat o d’ocupació. 

 
En el nostre cas, es pretén augmentar aquesta alçària de dues Zones i 

el coeficient d’edificabilitat de part d’una illeta, encara que molt lleugerament, 
per la qual cosa s’ha d’entendre que la MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 DE 
LES NORMES SUBSIDIÀRIES DE DEIÀ, s’ha de sotmetre a una AVALUACIÓ 
AMBIENTAL ESTRATÈGICA, si l’òrgan ambiental així ho decideix pel fet de 
tenir efectes significatius sobre el medi ambient (Art. 95.1 de la “Llei 11/2006”). 

 
Per saber si la Modificació menor consistent amb l’increment de 0.5 m. 

de l’altura reguladora i de 0.5 ò de 1.0 m. la total a les Zones EXTENSIVA U i 
EXTENSIVA DOS i el canvi de qualificació a CASC ANTIC (IT) de part de l’illeta 
98020, té efectes significatius sobre el medi ambient, d’acord amb l’article 96.1 
d’aquella Llei, l’Ajuntament de Deià ha de trametre a la Comissió Balear de 
Medi Ambient (CBMA), una MEMÒRIA-ANÀLISI sobre si hi han aquests 
efectes significatius sobre el medi ambient o no n’hi han, a partir dels criteris a 
que es refereix l’article 97. 

 
La Comissió ha de formular, si n’és el cas, les observacions oportunes 

en el termini d’un mes. 
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A falta de formulació i notificació d’observacions per la CBMA en el 
termini indicat, s’entendrà que la MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 present no 
afecte significativament al medi ambient i es podrà continuar la tramitació. 

 
En cas contrari, s’hauria de formular l’AVALUACIÓ AMBIENTAL 

ESTRATÈGICA corresponent i presentar-la davant la CBMA, la qual s’hauria 
de pronunciar en el termini de dos mesos. 

 
Així doncs i per concloure, una volta aprovada inicialment la 

MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 present, s’ha de trametre davant la CBMA, la 
qual és d’esperar que no consideri que aquesta afecta significativament el medi 
ambient. 

 
La remissió a la CBMA per part de l’Ajuntament de Deià de la 

MEMÒRIA-ANÀLISI s’ha de fer una vegada acabada la segona informació 
pública subsegüent a la primera. 
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10. INNECESARIETAT D’ESTUDI ECONÒMIC-FINANCER. 
 
 
L’article 42 del “Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, de 

planeamiento para el desarrollo de la Ley sobre régimen del suelo y ordenación 
urbana” es refereix a l’Estudi Econòmic-Financer dels Plans Generals. 

 
L’instrument de planejament vigent a Deià son unes Normes 

Subsidiàries Municipals tipus a) regulades per la Secció Tercera del Reial 
Decret de referència (Art. 91 a 94) i allà no es parla de cap Estudi Econòmic-
Financer. 

 
Per això, les Normes Subsidiàries de Deià, vigents des de 1992, no en 

contenen cap. 
 
En conseqüència, no es pot produir cap modificació d’alguna cosa 

inexistent. 
 
D’altre costat, s’ha de manifestar que l’aprovació de la MODIFICACIÓ 

PUNTUAL 1/2012 DE LES NORMES SUBSIDIÀRIES DE PLANEJAMENT DE 
DEIÀ no comporta cap inversió, donat que únicament es modifiquen dos 
paràmetres urbanístics com son les altures reguladora i total i el coeficients 
d’aprofitament i d’edificabilitat de part de l’illeta 98020, i això no implica fer cap 
obra. 

 
 

Deià, març de 2013. 
 
 
 
 
 
 

Sgt. Rafel Vidal Juste. 
Arquitecte. 
Col·legiat nº313.718 

Sgt. Miquel Pascual Amorós.
Enginyer Industrial.

Col·legiat nº125.
Llicenciat en Dret.
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ANNEX II. JUSTIFICACIÓ DE LA IMPLANTACIÓ DE BIGUES VISTES 
ALS FORJATS 

 
 

Els Serveis Tècnics municipals de Deià han elaborat un llistat dels 
projectes sobre els quals es va demanar llicència municipal d’obres al llarg dels 
anys 2006 i 2007, ambdós inclusius, on s’assenyala si als forjats projectats es 
va preveure la col·locació de bigues i, si n’és el cas, el tipus de material. 

 
Com es pot comprovar a la Taula següent, és abrumadorament 

majoritària la implantació de bigues de fusta. 
 

IMPLANTACIÓ DE BIGUES VISTES ALS PROJECTES 
CORRESPONENTS A LES SOL·LICITUDS DE LLICÈNCIES D’OBRA 
AL LLARG DE 2006 I 2007. 

 
 

IMPLANTACIÓ DE BIGUES VISTES NÚMERO 
D’EXPEDIENT 

TIPUS D’OBRA NOMBRE DE 
PLANTES PB P1 PPporxo 

 
42/06 
45/06 
46/06 
52/06 
12/07 
17/07 

Ampliació hatitatge 
Nova planta 
Nova planta 
Nova planta 
Nova planta 
Nova planta 

PB+B1 
PS+PB+P1 
PB+P1+PPO 
PB+P1 
PB+P1+PPO 
PB+P1+PPO 

--- 
Fusta postissa
Fusta 
Fusta 
--- 
Fusta 

Fusta 
Fusta 
Fusta 
Fusta 
Fusta 
Fusta postissa 

 
 
Fusta 
 
Fusta 
Fusta 

 
 
 En resum, tenim: 
 
 

 AMB BIGUES VISTES SENSE BIGUES VISTES TOTAL 
 NOMBRE % NOMBRE % NOMBRE % 

PB 
P1 

PPO 

4 
6 
3 

66.7 
100.00 
100.00 

2 
0 
0 

33.3 
0.00 
0.00 

6 
6 
3 

100.00 
100.00 
100.00 

TOTAL 13 86.7 2 13.3 15 100.00 
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ANNEX V. FOTOS AÈRIES DELS NUCLIS URBANS DE DEIÀ 

 
 

1. Deià-Son Bauçà 
2. S’Empeltada 
3. Lluchalcari 
4. Sa Cala 
5. Ses Coves 
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DEIA

39



40



41



42



SON BAUÇA 

43



S’EMPELTADA 

44



LLUC-ALCARI 

45



SA CALA 

46



SES COVES 
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ANNEX VI. INFORME A L’UNICA AL·LEGACIÓ PRESENTADA AL 
LLARG DE L’EXPOSICIÓ PÚBLICA INICIADA EL 13/01/2013 

 
 
 El passat 31/01/2013, el Sr. Aureliano del Negro va presentar una 
al·legació al contingut de la MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 corresponent al 
període d’exposició pública subsegüent a l’aprovació inicial. 
 
 El contingut d’aquesta al·legació no té res a veure amb les disfuncions 
que provoquen les altures reguladora i total vigents a les Zones EXTENSIVA U 
i EXTENSIVA DOS, donat que el que sol·licita es que la parcel·la cadastral nº. 
9802011DD6999N0001ZH, de la seva propietat, qualificada actualment com a 
ZONA EXTENSIVA U, passi a la qualificació de CASC ANTIC. 
 
 Aquesta parcel·la ja fou qualificada com CASC ANTIC per les Normes 
Subsidiàries de 1992, però la PRIMERA MODIFICACIÓ DE LES NNSS de 
2001 va modificar la seva qualificació, com la de la resta de l’illeta 98020, 
passant-la a ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA U. 
 
 El setembre de 2005, qui subscriu va redactar la SEGONA 
MODIFICACIÓ DE LES NNSS DE PLANEJAMENT DE DEIÀ, que va ser 
aprovada inicialment pel Ple de l’Ajuntament de Deià, el 8 de setembre de 2005 
i es va publicar el BOIB nº.188, de 15/12/2005 l’exposició pública subsegüent. 
 
 A aquesta SEGONA MODIFICACIÓ es va contemplar el retorn a la 
qualificació de Casc Antic de part de l’illeta 98020, on hi està ubicada la 
parcel·la nº.11, objecte de l’al·legació present. 
 
 Per raons que no venen al cas, però que segons l’al·legant no tenen res 
a veure amb el canvi de qualificació de part de l’illeta 98020, l’Ajuntament de 
Deià va deixar en via morta la SEGONA MODIFICACIÓ abans esmentada. 
 
 Qui subscriuen volen puntualitzar el següent: 
 
 Primer. Es totalment lògic el canvi de qualificació, al menys d’una part de 
l’illeta 98020, la qual tipologia és intensiva pel que fa als edificis existents, 
passant de RESIDENCIAL EXTENSIVA U a CAS ANTIC (IT-Illeta tancada), 
que hauria d’incloure les parcel·les cadastrals nº. 10, 11 i 12. 
 
 La 10 i la 12 estan construïdes entre mitjaneres i la 11 no ha estat 
objecte de construcció. Ara be, l’amplària de façana de la parcel·la nº.11 es 
únicament de 10 m. i les endinsades son de 3 m. a totes les partions, la qual 
cosa vol dir que la façana seria únicament de 4 m.; això de fet converteix 
aquesta parcel·la en inedificable. 
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 Segon. No és una decisió tècnica ans política, l’ampliació a aquest 
extrem a l’objecte de la MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012. 
 
 Tècnicament no hi ha cap inconvenient, en el benentès que caldrà una 
segona exposició pública d’aquella si l’Ajuntament de Deià decideix donar 
solució al problema de les parcel·les amb tipologia intensiva de l’illeta 98020 del 
nucli de Deià. 
 
 Conclusió. L’Ajuntament de Deià ha de decidir, si n’és el cas, l’extensió 
de l’objecte de la MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012, al canvi de qualificació de 
part de l’illeta 98020 del nucli urbà de Deià, passant de EXTENSIVA U a CASC 
ANTIC (IT-Illeta tancada). 
 
 S’incorpora escrit del Batlle de Deià (RGS 138, de 28/02/2013) en el que 
comunica la voluntat de que el canvi de qualificació de referència sigui 
incorporat a l’expedient de la MODIFICACIÓ PUNTUAL 1/2012 DE LES 
NORMES SUBSIDIÀRIES DE DEIÀ. 
 
 Aquest fet implicarà la necessitat d’una nova exposició pública de 
l’expedient. 
 
 S’adjunten la comunicació del Batlle de Deià abans esmentada i 
l’al·legació del Sr. Aureliano del Negro. 
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NORMES URBANÍSTIQUES 
 

 
Nota. Únicament s’inclouen els articles 135 i 143 de les Normes urbanístiques, 
amb les altures reguladora i total, modificades per la MODIFICACIÓ PUNTUAL 
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ARTICLE 135. CONDICIONS D’EDIFICABILITAT. 
 
 
1.- Es distingiran dos casos, segons els tipus d’obra: 
 
a) Obres de nova planta o d’ampliació superior o igual al cinquanta 

per cent (50%) de l’existent. 
b) Obres de reforma o ampliació inferior al cinquanta per cent (50%) 

de l’existent. 
 

2.- Per a les obres de nova planta o d’ampliació superior o igual al 
cinquanta per cent (50%) de l’existent, s’estableixen els paràmetres següents: 

 
Superfície edificable: el quaranta per cent (40%) de la parcel·la, si bé el 

semisoterrani o el soterrani podrà ocupar un deu per cent (10%) addicional. 
Coeficient d’edificabilitat net: tres coma sis metres cúbics per metre 

quadrat (3.6 m3/m2). 
Coeficient d’aprofitament net: u coma dos metres quadrats per metre 

quadrat (1.2 m2/m2). 
Endinsades: tres metres (3 m.) amb respecte de totes les partions. 
Altura reguladora de les edificacions: vuit metres (8.00 m.) per 

damunt del plànol de referència. 
Nombre de plantes: planta baixa més planta pis més planta-porxo (PB + 

PP + PPO) per damunt del plànol de referència i semisoterrani o soterrani per 
davall d’ell. 

Altura total de les edificacions: nou metres i mig (9,50 m.) per 
damunt del plànol de referència. 

Altura mínima de les edificacions: tres metres (3 m.) per damunt del 
plànol de referència. 

Longitud màxima de façana que es permet en una edificació: trenta 
metres (30 m.). 

Separació mínima entre edificis d’una mateixa parcel·la: sis metres (6 
m.). 

Volum màxim edificable en un sol edifici: quatre mil metres cúbics (4.000 
m3), excepte en cas de soterrani, que no romandrà subjecte a aquesta 
limitació. 

Superfície ajardinada mínima de parcel·la: trenta per cent (30%). 
 
3.- Per a les obres de reforma o ampliació inferior al cinquanta per cent 

(50%) de l’existent, regiran de forma alternativa els paràmetres de l’apartat 
anterior o els existents. 
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No obstant això, la superfície edificable i els coeficients d’aprofitament i 
edificabilitat existents podran ser augmentats en un deu per cent (10%) del seu 
valor actual, en cas d’optar pel manteniment dels altres paràmetres. 

L’establert en aquest apartat s’entendrà sense perjudici del disposat a 
l’article 104. 

 
 
ARTICLE 143. CONDICIONS D’EDIFICABILITAT. 
 
 
1. Es distingiran dos casos, segons els tipus d’obra: 

 
a) Obres de nova planta o d’ampliació superior o igual al cinquanta per 

cent (50%) de l’existent. 
b) Obres de reforma o ampliació inferior al cinquanta per cent (50%) de 

l’existent. 
 

2. Per a les obres de nova planta o d’ampliació superior o igual al 
cinquanta per cent (50%) de l’existent, s’estableixen els paràmetres següents: 
 

Superfície edificable: el vint-i-cinc per cent (25%) de la parcel·la si bé el 
semisoterrani o el soterrani podrà ocupar un cinc per cent (5%) addicional. 

Coeficient d’edificabilitat neta: dos coma vint-i-cinc metres cúbics per 
metre quadrat (2.25 m3/m2). 

Coeficient d’aprofitament net: zero coma setanta cinc metres quadrats 
per metre quadrat (0.75 m2/m2). 

Endinsades: tres metres (3 m.) amb respecte de totes les partions. 
Altura reguladora de les edificacions: vuit metres (8,00 m.) per 

damunt del plànol de referència. 
Nombre de plantes: planta baixa més planta pis més planta porxo (PB + 

PP + PPO) per damunt del plànol de referència i semisoterrani o soterrani per 
davall d’ell. 

Altura total de les edificacions: nou coma cinquanta metres (9,50 
m.) per damunt del plànol de referència. 

Altura mínima de les edificacions: tres metres (3 m.) per damunt del 
plànol de referència. 

Separació mínima entre edificis d’una mateixa parcel·la: sis metres (6 
m.). 

Superfície ajardinada mínima de parcel·la: cinquanta per cent (50%). 
 
3. Per a les obres de reforma o ampliació inferior al cinquanta per cent 

(50%) de l’existent, regiran de forma alternativa els paràmetres de l’apartat 
anterior o els existents. 
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4. No obstant això, la superfície edificable i els coeficients 
d’aprofitament i edificabilitat existents podran ser augmentats  en un cinc per 
cent (5%) del seu valor actual, en cas d’optar pel manteniment  dels altres 
paràmetres. 

5. L’establert en aquest apartat s’entendrà sense perjudici del disposat 
a l’article 104. 
 
 

Deià, març de 2013. 
 
 
 
 
 
 

Sgt. Rafel Vidal Juste. 
Arquitecte. 
Col·legiat nº313.718. 

Sgt. Miquel Pascual Amorós.
Enginyer Industrial.

Col·legiat nº125.
Llicenciat en Dret.
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ÌNDEX DE PLÀNOLS 

 
 

  PLÀNOLS DE INFORMACIÓ 
 
I.1. CLASSIFICACIÓ DEL SÒL EN LES N.N.S.S. DE 1992. 
I.2. ZONIFICACIÓ VIGENT DE L’ILLETA CADASTRAL 98020. 
 
  PLÀNOLS D’ORDENACIÓ 
 
AI.1. NOVA ZONIFICACIÓ DE L’ILLETA CADASTRAL 98020 
AI.2.1. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLIS DE DEIÀ I SON BAUÇÀ 
AI.2.2. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLIS DE DEIÀ I SON BAUÇÀ 
AI.2.3. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLIS DE DEIÀ I SON BAUÇÀ 
AI.2.4. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLIS DE DEIÀ I SON BAUÇÀ 
AI.2.5. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLI DE S’EMPELTADA. 
AI.2.6. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLI DE LLUCH-ALCARI. 
AI.2.7. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLI DE SA CALA. 
AI.2.8. ZONIFICACIÓ RESULTANT DEL SÒL URBÀ: 

NUCLI DE SES COVES 
 
 
NOTA.-A excepció del canvi de qualificació de part de l’illeta 98020 del nucli de 
Deià, que es troba al plànol AI.2.2, els plànols AI.2.1 a AI.2.8 que segueixen, no 
substitueixen els actualment vigents, sinó que serveixen únicament per 
assenyalar amb sengles trames colorejades les zones EXTENSIVA U i DOS. 
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