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9. ANEXOS. PLAN DE CONTROL DE CALIDAD 

1.- INTRODUCCIÓN. 

El Código Técnico de la Edificación (CTE) establece las exigencias básicas de calidad que deben cumplir los edificios, incluidas sus 
instalaciones, para satisfacer los requisitos básicos de seguridad y habitabilidad. 

El CTE determina, además, que dichas exigencias básicas deben cumplirse en el proyecto, la construcción, el mantenimiento y la 
conservación de los edificios y sus instalaciones. 

La comprobación del cumplimiento de estas exigencias básicas se determina mediante una serie de controles: el control de recepción en obra 
de los productos, el control de ejecución de la obra y el control de la obra terminada. 

Se redacta el presente Plan de control de calidad como anejo del proyecto, con objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el Anejo I de la 
parte I del CTE, en el apartado correspondiente a los Anejos de la Memoria, habiendo sido elaborado atendiendo a las prescripciones de la 
normativa de aplicación vigente, a las características del proyecto y a lo estipulado en el Pliego de Condiciones del presente proyecto. 

Este anejo del proyecto no es un elemento sustancial del mismo, puesto que todo su contenido queda suficientemente referenciado en el 
correspondiente Pliego de Condiciones Técnicas Particulares del proyecto. 

Simplemente es un documento complementario, cuya misión es servir de ayuda al Director de Ejecución de la Obra para redactar el 
correspondiente ESTUDIO DE PROGRAMACIÓN DEL CONTROL DE CALIDAD DE LA OBRA, elaborado en función del Plan de Obra del 
constructor; donde se cuantifica, mediante la integración de los requisitos del Pliego con las mediciones del proyecto, el número y tipo de 
ensayos y pruebas a realizar por parte del laboratorio acreditado, permitiéndole obtener su valoración económica. 

El control de calidad de las obras incluye: 

•  El control de recepción en obra de los productos. 
•  El control de ejecución de la obra. 
•  El control de la obra terminada. 

Para ello: 

1) El Director de la Ejecución de la Obra recopilará la documentación del control realizado, verificando que es conforme a lo establecido 
en el proyecto, sus anejos y sus modificaciones. 

2) El Constructor recabará de los suministradores de productos y facilitará al Director de Obra y al Director de la Ejecución de la Obra la 
documentación de los productos anteriormente señalada, así como sus instrucciones de uso y mantenimiento, y las garantías 
correspondientes cuando proceda. 

3) La documentación de calidad preparada por el Constructor sobre cada una de las unidades de obra podrá servir, si así lo autorizara el 
Director de la Ejecución de la Obra, como parte del control de calidad de la obra. 

Una vez finalizada la obra, la documentación del seguimiento del control será depositada por el Director de la Ejecución de la Obra, en el 
Colegio Profesional correspondiente o, en su caso, en la Administración Pública competente, que asegure su tutela y se comprometa a emitir 
certificaciones de su contenido a quienes acrediten un interés legítimo. 

1.- INTRODUCCIÓN. ___

  

2.- CONTROL DE RECEPCIÓN EN OBRA: PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES. ___

  

3.- CONTROL DE CALIDAD EN LA EJECUCIÓN: PRESCRIPCIONES SOBRE LA EJECUCIÓN POR UNIDAD DE 
OBRA. ___

  

4.- CONTROL DE RECEPCIÓN DE LA OBRA TERMINADA: PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL 
EDIFICIO TERMINADO. ___
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2.- CONTROL DE RECEPCIÓN EN OBRA: PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES. 

. En el apartado del Pliego del proyecto, correspondiente a las Prescripciones sobre los materiales, se establecen las condiciones de 
suministro; recepción y control; conservación, almacenamiento y manipulación, y recomendaciones para su uso en obra, de todos aquellos 
materiales utilizados en la obra. 

El control de recepción abarcará ensayos de comprobación sobre aquellos productos a los que así se les exija en la reglamentación vigente, 
en el Pliego del proyecto o en el correspondiente ESTUDIO DE PROGRAMACIÓN DEL CONTROL DE CALIDAD DE LA OBRA. Este control 
se efectuará sobre el muestreo del producto, sometiéndose a criterios de aceptación y rechazo y adoptándose las decisiones allí 
determinadas. 

El Director de Ejecución de la Obra cursará instrucciones al Constructor para que aporte los certificados de calidad y el marcado CE de los 
productos, equipos y sistemas que se incorporen a la obra. 

3.- CONTROL DE CALIDAD EN LA EJECUCIÓN: PRESCRIPCIONES SOBRE LA 

EJECUCIÓN POR UNIDAD DE OBRA 

En el apartado del Pliego del proyecto, correspondiente a las Prescripciones sobre la ejecución por unidad de obra, se enumeran las fases de 
la ejecución de cada unidad de obra. 

Las unidades de obra son ejecutadas a partir de materiales (productos) que han pasado su control de calidad, por lo que la calidad de los 
componentes de la unidad de obra queda acreditada por los documentos que los avalan, sin embargo, la calidad de las partes no garantiza la 
calidad del producto final (unidad de obra). 

En este apartado del Plan de control de calidad, se establecen las operaciones de control mínimas a realizar durante la ejecución de cada 
unidad de obra, para cada una de las fases de ejecución descritas en el Pliego, así como las pruebas de servicio a realizar a cargo y cuenta 
de la empresa constructora o instaladora. 

Para poder avalar la calidad de las unidades de obra, se establece, de modo orientativo, la frecuencia mínima de control a realizar, incluyendo 
los aspectos más relevantes para la correcta ejecución de la unidad de obra, a verificar por parte del Director de Ejecución de la Obra durante 
el proceso de ejecución. 

El Director de Ejecución de la Obra redactará el correspondiente ESTUDIO DE PROGRAMACIÓN DEL CONTROL DE CALIDAD DE LA 
OBRA, de acuerdo con las especificaciones del proyecto y lo descrito en el presente Plan de control de calidad. 

A continuación se detallan los controles mínimos a realizar por el Director de Ejecución de la Obra, y las pruebas de servicio a realizar por el 
contratista, a su cargo, para cada una de las unidades de obra: 

  

  

  

  

  

DEC040 Demolición de muro de mampostería ordinaria a una cara vista de piedra caliza, en seco, con martillo 
neumático y carga manual de escombros sobre camión o contenedor.

7,65 m³

FASE 1 Retirada y acopio de escombros.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.

1

Acopio. 1 por muro ■  No se han apilado y almacenado en función de su 
posterior gestión. 
■  Se han vertido en el exterior del recinto.

DRE010 Levantado de revestimiento de peldaño de piedra natural, con medios manuales, y carga manual de 
escombros sobre camión o contenedor.

20,00 m

FASE 1 Retirada y acopio de escombros.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Acopio. 1 por peldaño ■  No se han apilado y almacenado en función de su 
posterior gestión. 

■  Se han vertido en el exterior del recinto.
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DUX070 Demolición de pavimento exterior de baldosas de piedra natural, con martillo neumático, y carga 
mecánica de escombros sobre camión o contenedor.

100,00 m²

FASE 1 Retirada y acopio de escombros.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Acopio. 1 por pavimento ■  No se han apilado y almacenado en función de su 
posterior gestión. 

■  Se han vertido en el exterior del recinto.

ADE010 Excavación en zanjas para instalaciones en cualquier tipo de terreno, con medios mecánicos, retirada 
de los materiales excavados y carga a camión.

0,62 m³

FASE 1 Replanteo general y fijación de los puntos y niveles de referencia.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.

1

Dimensiones en planta, cotas de 

fondo y cotas entre ejes.

1 cada 20 m ■  Errores superiores al 2,5‰. 
■  Variaciones superiores a ±100 mm.

1.
2

Distancias relativas a lindes de 
parcela, servicios, servidumbres, 
cimentaciones y edificaciones 

próximas.

1 por zanja ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

FASE 2 Excavación en sucesivas franjas horizontales y extracción de tierras.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Altura de cada franja. 1 por zanja ■  Variaciones superiores a ±50 mm respecto a las 
especificaciones de proyecto.

2.

2

Cota del fondo. 1 por zanja ■  Variaciones superiores a ±50 mm respecto a las 
especificaciones de proyecto.

2.
3

Nivelación de la excavación. 1 por zanja ■  Variaciones no acumulativas de 50 mm en general.

2.
4

Identificación de las características 
del terreno del fondo de la 

excavación.

1 por zanja ■  Diferencias respecto a las especificaciones del estudio 
geotécnico.

2.
5

Discontinuidades del terreno durante 
el corte de tierras.

1 por zanja ■  Existencia de lentejones o restos de edificaciones.

FASE 3 Refinado de fondos con extracción de las tierras.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.

1

Grado de acabado en el refino de 

fondos y laterales.

1 por zanja ■  Variaciones superiores a ±50 mm respecto a las 
especificaciones de proyecto.
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ADR010 Relleno principal de zanjas para instalaciones, con tierra de la propia excavación, y compactación al 
95% del Proctor Modificado con pisón vibrante de guiado manual.

0,50 m³

ADR020 Relleno en trasdós de muro de hormigón, con tierra de la propia excavación, y compactación al 95% 
del Proctor Modificado con pisón vibrante de guiado manual.

109,45 m³

FASE 1 Extendido del material de relleno en tongadas de espesor uniforme.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Espesor de las tongadas. 1 por tongada ■  Superior a 20 cm.

1.

2

Materiales de las diferentes 

tongadas.

1 por tongada ■  No son de características uniformes.

1.

3

Pendiente transversal de la 

superficie de las tongadas durante la 
ejecución del relleno.

1 por tongada ■  No permite asegurar la evacuación de las aguas sin 
peligro de erosión.

FASE 2 Humectación o desecación de cada tongada.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.

1

Contenido de humedad. 1 por tongada ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

FASE 3 Compactación.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Uniformidad de la superficie de 
acabado.

1 por tongada ■  Existencia de asientos.

ASA010c Arqueta de paso, registrable, de obra de fábrica, de dimensiones interiores 50x50x50 cm, con marco y 
tapa de fundición, sobre solera de hormigón en masa, incluyendo la excavación mecánica y el relleno 
del trasdós.

1,00 Ud

FASE 1 Replanteo de la arqueta.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Situación. 1 por unidad ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

1.
2

Dimensiones. 1 por unidad ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

1.

3

Distancia a otros elementos e 

instalaciones.

1 por unidad ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

FASE 2 Excavación con medios mecánicos.
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 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.

1

Dimensiones y acabado de la 

excavación.

1 por unidad ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

FASE 3 Eliminación de las tierras sueltas del fondo de la excavación.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Superficie de apoyo. 1 por unidad ■  Falta de planeidad o presencia de irregularidades en el 
plano de apoyo.

FASE 4 Vertido y compactación del hormigón en formación de solera.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.

1

Espesor. 1 por unidad ■  Inferior a 15 cm.

4.
2

Condiciones de vertido del hormigón. 1 por unidad ■  Consistencia de la amasada en el momento de la 
descarga distinta de la especificada en el proyecto o que 
presente principio de fraguado. 

■  Amasadas a las que se ha añadido agua u otra 
sustancia nociva no prevista en el proyecto.

FASE 5 Formación de la obra de fábrica con ladrillos, previamente humedecidos, colocados con mortero.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.
1

Dimensiones interiores. 1 por unidad ■  Variaciones superiores al 10%.

FASE 6 Empalme y rejuntado de los colectores a la arqueta.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

6.

1

Conexiones de los tubos y sellado. 1 por tubo ■  Entrega de tubos insuficiente. 
■  Fijación defectuosa. 
■  Falta de hermeticidad.

FASE 7
Relleno de hormigón para formación de pendientes y colocación del colector de conexión de PVC en el fondo de la 
arqueta.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

7.
1

Pendiente. 1 por unidad ■  Inferior al 2%.

7.

2

Enrasado del colector. 1 por unidad ■  Remate del colector de conexión de PVC con el 
hormigón a distinto nivel.

FASE 8 Enfoscado y bruñido con mortero, redondeando los ángulos del fondo y de las paredes interiores de la arqueta.
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PRUEBAS DE SERVICIO 

  

  

  

  

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

8.

1

Acabado interior. 1 por unidad ■  Existencia de irregularidades.

FASE 9 Realización del cierre hermético y colocación de la tapa y los accesorios.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

9.
1

Tapa de registro y sistema de cierre. 1 por unidad ■  Diferencias de medida entre el marco y la tapa. 
■  Falta de hermeticidad en el cierre.

FASE 10 Relleno del trasdós.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

10.1 Tipo y granulometría. 1 por unidad ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

Prueba de estanqueidad parcial.

Normativa de aplicación CTE. DB HS Salubridad

ASB010 Acometida general de saneamiento a la red general del municipio, de PVC liso, serie SN-4, rigidez anular 
nominal 4 kN/m², de 200 mm de diámetro, pegado mediante adhesivo.

3,00 m

FASE 1 Replanteo y trazado de la acometida en planta y pendientes.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.

1

Situación. 1 por acometida ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

1.
2

Distancia a otros elementos e 
instalaciones.

1 por acometida ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

1.
3

Anchura de la zanja. 1 por zanja ■  Inferior a 70 cm.

FASE 2 Eliminación de las tierras sueltas del fondo de la excavación.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Superficie de apoyo. 1 por acometida ■  Falta de planeidad o presencia de irregularidades en el 
plano de apoyo.

FASE 3 Presentación en seco de tubos y piezas especiales.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Número, tipo y dimensiones. 1 por acometida ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.
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PRUEBAS DE SERVICIO 

  

  

FASE 4 Vertido de la arena en el fondo de la zanja.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.

1

Espesor de la capa. 1 por acometida ■  Inferior a 10 cm.

4.
2

Humedad y compacidad. 1 por acometida ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

FASE 5 Descenso y colocación de los colectores en el fondo de la zanja.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.

1

Limpieza del interior de los 

colectores.

1 por colector ■  Existencia de restos o elementos adheridos.

FASE 6 Montaje de la instalación empezando por el extremo de cabecera.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

6.
1

Pendiente. 1 por acometida ■  Inferior al 2%, para la evacuación de aguas residuales y/
o pluviales.

FASE 7 Limpieza de la zona a unir con el líquido limpiador, aplicación del adhesivo y encaje de piezas.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

7.
1

Limpieza. 1 por acometida ■  Existencia de restos de suciedad.

FASE 8 Ejecución del relleno envolvente.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

8.
1

Espesor. 1 por acometida ■  Inferior a 30 cm por encima de la generatriz superior del 
tubo.

Prueba de estanqueidad parcial.

Normativa de aplicación CTE. DB HS Salubridad

ASB020 Conexión de la acometida del edificio a la red general de saneamiento del municipio. 1,00 Ud

FASE 1 Replanteo y trazado de la conexión en el pozo de registro.
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 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.

1

Situación. 1 por unidad ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

1.
2

Distancia a otros elementos e 
instalaciones.

1 por unidad ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

FASE 2 Resolución de la conexión.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.

1

Situación y dimensiones del tubo y la 

perforación del pozo.

1 por unidad ■  Falta de correspondencia entre el tubo y la perforación 
para su conexión.

2.
2

Conexiones de los tubos y sellado. 1 por unidad ■  Entrega de tubos insuficiente. 
■  Fijación defectuosa. 
■  Falta de hermeticidad.

ASC010 Colector enterrado de saneamiento, sin arquetas, mediante sistema integral registrable, de PVC liso, 
serie SN-4, rigidez anular nominal 4 kN/m², de 110 mm de diámetro, con junta elástica.

14,55 m

FASE 1 Replanteo y trazado del conducto en planta y pendientes.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Situación. 1 cada 10 m ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

1.

2

Anchura de la zanja. 1 por zanja ■  Inferior a 61 cm.

1.
3

Profundidad y trazado. 1 cada 10 m ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

1.
4

Distancia a otros elementos e 
instalaciones.

1 cada 10 m ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

FASE 2 Eliminación de las tierras sueltas del fondo de la excavación.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.

1

Superficie de apoyo. 1 cada 10 m ■  Falta de planeidad o presencia de irregularidades en el 
plano de apoyo.

FASE 3 Presentación en seco de tubos y piezas especiales.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Número, tipo y dimensiones. 1 cada 10 m ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

FASE 4 Vertido de la arena en el fondo de la zanja.

5A04783919ABADFA96153A2232C15DC4322A1742

07.11.2016         11/07730/16



PARC JOAN MAS. 1606 
Proyecto básico y de ejecución de dotación de servicios y mejora en accesibilidad al Parque Joan Mas, Deià. 

  

  

  

  

  

PRUEBAS DE SERVICIO 

  

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.

1

Espesor de la capa. 1 cada 10 m ■  Inferior a 10 cm.

4.
2

Humedad y compacidad. 1 cada 10 m ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

FASE 5 Descenso y colocación de los colectores en el fondo de la zanja.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.

1

Limpieza del interior de los 

colectores.

1 cada 10 m ■  Existencia de restos o elementos adheridos.

FASE 6 Montaje de la instalación empezando por el extremo de cabecera.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

6.
1

Pendiente. 1 cada 10 m ■  Inferior al 2%, para la evacuación de aguas residuales y/
o pluviales.

6.

2

Distancia entre registros. 1 por colector ■  Superior a 15 m.

FASE 7 Limpieza de la zona a unir, colocación de juntas y encaje de piezas.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

7.
1

Limpieza. 1 cada 10 m ■  Existencia de restos de suciedad.

7.
2

Junta, conexión y sellado. 1 por junta ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

FAS
E

8 Ejecución del relleno envolvente.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

8.
1

Espesor. 1 cada 10 m ■  Inferior a 30 cm por encima de la 
generatriz superior del tubo.

Prueba de estanqueidad parcial.

Normativa de 
aplicación

CTE. DB HS Salubridad
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ASD010
b

Zanja drenante rellena con grava filtrante sin clasificar, en cuyo fondo se 
dispone un tubo ranurado de PVC de doble pared, la exterior corrugada y 
la interior lisa, color teja RAL 8023, con ranurado a lo largo de un arco de 
220°, de 110 mm de diámetro.

14,00 
m

FAS
E

1 Replanteo y trazado del conducto en planta y pendientes.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Situación. 1 por zanja ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
2

Anchura de la zanja. 1 por zanja ■  Inferior a 60 cm.

1.
3

Profundidad y trazado. 1 por zanja ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
4

Distancia a otros 
elementos e instalaciones.

1 por zanja ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

2 Formación de la solera de hormigón.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Espesor. 1 por solera ■  Inferior a 10 cm.

2.
2

Condiciones de vertido del 
hormigón.

1 por solera ■  Consistencia de la amasada en el 
momento de la descarga distinta de la 
especificada en el proyecto o que 
presente principio de fraguado. 
■  Amasadas a las que se ha añadido agua 

u otra sustancia nociva no prevista en el 
proyecto.

FAS
E

3 Descenso y colocación de los tubos en el fondo de la zanja.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Limpieza del interior de los 
colectores.

1 por zanja ■  Existencia de restos o elementos 
adheridos.
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PRUEBAS DE SERVICIO 

  

  

  

FAS
E

4 Montaje e instalación de la tubería.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Pendiente. 1 por zanja ■  Inferior al 0,50%.

FAS
E

5 Ejecución del relleno envolvente.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.
1

Espesor. 1 por zanja ■  Inferior a 25 cm por encima de la 
generatriz superior del tubo.

Circulación de la red.

Normativa de 
aplicación

NTE-ASD. Acondicionamiento del terreno. Saneamiento: Drenajes y 
avenamientos

ASI02
0

Sumidero sifónico de PVC, de salida vertical de 75 mm de diámetro, con 
rejilla de PVC de 200x200 mm.

2,00 
Ud

FAS
E

1 Replanteo y trazado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Situación. 1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
2

Dimensiones y trazado. 1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
3

Distancia a otros 
elementos e instalaciones.

1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

2 Colocación y fijación del sumidero.
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 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Disposición, tipo y 
dimensiones.

1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

2.
2

Unión de la tapa del 
sumidero.

1 por unidad ■  Falta de ajuste.

2.
3

Unión del sumidero al tubo 
de desagüe.

1 por unidad ■  Falta de sellado.

2.
4

Fijación al forjado o solera. 1 por unidad ■  Falta de sellado.

2.
5

Acabado, tipo y colocación 
de la rejilla.

1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

2.
6

Junta, conexión, sellado y 
estanqueidad.

1 por unidad ■  Colocación irregular. 
■  Falta de estanqueidad.

FAS
E

3 Unión del tubo de desagüe a la bajante o arqueta existentes.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Junta, conexión y sellado. 1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

3.
2

Colocación del manguito 
pasamuros.

1 por unidad ■  Ausencia de manguito pasamuros.

ANE01
0

Encachado de 20 cm en caja para base de solera, con aporte de grava de 
cantera de piedra caliza, Ø40/70 mm, y compactación mediante equipo 
manual con pisón vibrante.

10,22 
m²

FAS
E

1 Extendido del material de relleno en tongadas de espesor uniforme.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Espesor de las tongadas. 1 por tongada ■  Superior a 20 cm.

1.
2

Espesor del encachado. 1 por encachado ■  Inferior a 20 cm.

1.
3

Granulometría de las 
gravas.

1 por encachado ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.
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FAS
E

2 Compactación y nivelación.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Uniformidad de la 
superficie de acabado.

1 por tongada ■  Existencia de asientos.

2.
2

Planeidad. 1 por encachado ■  Irregularidades superiores a 20 mm, 
medidas con regla de 3 m en cualquier 
posición.

ANS01
0

Solera de hormigón en masa de 10 cm de espesor, realizada con hormigón 
HM-10/B/20/I fabricado en central y vertido desde camión, extendido y 
vibrado manual.

36,53 
m²

FAS
E

1 Tendido de niveles mediante toques, maestras de hormigón o reglas.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Rasante de la cara 
superior.

1 por solera ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

2 Formación de juntas de construcción y de juntas perimetrales de dilatación.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Encuentros con pilares y 
muros.

1 por elemento ■  Inexistencia de junta de dilatación.

2.
2

Profundidad de la junta de 
dilatación.

1 por solera ■  Inferior al espesor de la solera.

2.
3

Espesor de las juntas. 1 por junta ■  Inferior a 0,5 cm. 
■  Superior a 1 cm.

FAS
E

3 Vertido y compactación del hormigón.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Espesor. 1 por solera ■  Inferior a 10 cm.
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3.
2

Condiciones de vertido del 
hormigón.

1 por solera ■  Consistencia de la amasada en el 
momento de la descarga distinta de la 
especificada en el proyecto o que 
presente principio de fraguado. 
■  Amasadas a las que se ha añadido agua 

u otra sustancia nociva no prevista en el 
proyecto.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

FAS
E

4 Curado del hormigón.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Método aplicado, tiempo 
de curado y protección de 
superficies.

1 por fase de 
hormigonado

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

5 Aserrado de juntas de retracción.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.
1

Situación de juntas de 
retracción.

1 por solera ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

5.
2

Profundidad de juntas de 
retracción.

1 por solera ■  Inferior a 3,3 cm.

CSV010
b

Zapata corrida de cimentación, de hormigón armado, realizada con 
hormigón HA-30/B/20/IIIa fabricado en central, y vertido desde camión, y 
acero UNE-EN 10080 B 500 S, cuantía 100 kg/m³.

11,00 
m³

FAS
E

1
Replanteo y trazado de las vigas y de los pilares u otros elementos estructurales que 
apoyen en las mismas.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Distancias entre los ejes 
de zapatas y pilares.

1 por eje ■  Fuera de las tolerancias entre ejes 
reales y de replanteo.

1.
2

Dimensiones en planta. 1 por zapata ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.
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FAS
E

2 Colocación de separadores y fijación de las armaduras.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Disposición de las 
armaduras.

1 por zapata ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

2.
2

Radio de doblado, 
disposición y longitud de 
empalmes y anclajes.

1 por zapata ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

2.
3

Recubrimientos de las 
armaduras.

1 por zapata ■  Variaciones superiores al 15%.

2.
4

Separación de la 
armadura inferior del 
fondo.

1 por zapata ■  Recubrimiento inferior a 5 cm.

2.
5

Longitud de anclaje de las 
esperas de los pilares.

1 por zapata ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

3 Vertido y compactación del hormigón.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Limpieza de la excavación 
antes de hormigonar.

1 por zapata ■  Existencia de restos de suciedad.

3.
2

Canto de la zapata. 1 por zapata ■  Insuficiente para garantizar la longitud 
de anclaje de las barras en compresión 
que constituyen las esperas de los 
pilares.

3.
3

Condiciones de vertido del 
hormigón.

1 cada 250 m² de 
superficie

■  Consistencia de la amasada en el 
momento de la descarga distinta de la 
especificada en el proyecto o que 
presente principio de fraguado. 
■  Amasadas a las que se ha añadido agua 

u otra sustancia nociva no prevista en el 
proyecto.

FAS
E

4 Coronación y enrase de cimientos.

5A04783919ABADFA96153A2232C15DC4322A1742

07.11.2016         11/07730/16



PARC JOAN MAS. 1606 
Proyecto básico y de ejecución de dotación de servicios y mejora en accesibilidad al Parque Joan Mas, Deià. 

  

  

  

  

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Rasante de la cara 
superior.

1 cada 250 m² de 
superficie

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

4.
2

Planeidad. 1 cada 250 m² de 
superficie

■  Variaciones superiores a ±16 mm, 
medidas con regla de 2 m.

FAS
E

5 Curado del hormigón.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.
1

Método aplicado, tiempo 
de curado y protección de 
superficies.

1 cada 250 m² de 
superficie

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

CSV02
0

Montaje de sistema de encofrado recuperable metálico para zapata corrida 
de cimentación.

20,10 
m²

FAS
E

1 Montaje del sistema de encofrado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Superficie interior del 
encofrado.

1 cada 250 m² de 
superficie

■  Falta de uniformidad. 
■  Existencia de restos de suciedad.

1.
2

Juntas. 1 cada 250 m² de 
superficie

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
3

Forma, situación y 
dimensiones.

1 cada 250 m² de 
superficie

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

2 Desmontaje del sistema de encofrado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Periodo mínimo de 
desmontaje del sistema de 
encofrado en función de la 
edad, resistencia y 
condiciones de curado.

1 por fase de 
hormigonado

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.
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2.
2

Orden de desmontaje del 
sistema de encofrado.

1 por fase de 
hormigonado

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

ECM01
0

Muro de mampostería ordinaria a una cara vista de piedra caliza, colocada 
en seco.

23,46 
m³

FAS
E

1 Replanteo del muro.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Espesor del muro. 1 por muro ■  Variaciones superiores a ±20 mm.

FAS
E

2 Colocación y aplomado de miras de referencia.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Existencia de miras 
aplomadas.

1 en general ■  Desviaciones en aplomes y alineaciones 
de miras.

2.
2

Distancia entre miras. 1 en general ■  Superior a 4 m.

2.
3

Colocación de las miras. 1 en general ■  Ausencia de miras en cualquier esquina, 
hueco, quiebro o mocheta.

FAS
E

3 Colocación de los mampuestos y acuñado de los mismos con ripios.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Trabazón. 1 cada 10 m² de 
muro

■  El muro ha quedado dividido en hojas en 
el sentido del espesor. 
■  Más de tres aristas han concurrido en un 

mismo vértice.

FAS
E

4 Tanteo con regla y plomada, rectificando su posición mediante golpeo.
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 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Desplome. 1 cada 10 m² de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  Desplome superior a 2 cm en una 
planta.

FAS
E

5 Colocación de perpiaños de trecho en trecho y enrase del muro.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.
1

Enrase. 1 cada 10 m² de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  El muro no se ha enrasado en todo su 
espesor, cada 1,5 m de altura.

EHV02
0

Zuncho de apoyo de forjado de hormigón armado, realizado con hormigón 
HA-30/B/20/IIIa fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 
10080 B 500 S, cuantía 105 kg/m³; montaje y desmontaje del sistema de 
encofrado de madera.

0,15 
m³

FAS
E

1 Replanteo.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Distancia vertical entre los 
trazos de nivel de dos 
plantas consecutivas.

1 cada 250 m² de 
planta

■  Fuera de las tolerancias entre ejes 
reales y de replanteo.

1.
2

Diferencia entre trazos de 
nivel de la misma planta.

1 cada 250 m² de 
planta

■  Fuera de las tolerancias entre ejes 
reales y de replanteo.

1.
3

Replanteo de ejes. 1 cada 250 m² de 
planta

■  Fuera de las tolerancias entre ejes 
reales y de replanteo.

FAS
E

2 Montaje del sistema de encofrado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Planeidad de los tableros. 1 cada 250 m² de 
planta

■  Variaciones superiores a ±5 mm/m.
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2.
2

Resistencia y rigidez. 1 cada 250 m² de 
planta

■  Falta de rigidez y resistencia para 
soportar sin asientos ni deformaciones 
perjudiciales las acciones producidas por 
el hormigonado de la pieza.

2.
3

Limpieza. 1 cada 250 m² de 
planta

■  Presencia de restos en las superficies 
interiores del encofrado.

2.
4

Estanqueidad. 1 cada 250 m² de 
planta

■  Falta de estanqueidad para impedir 
pérdidas apreciables de lechada, dado el 
modo de compactación previsto.

2.
5

Disposición y 
características del sistema 
de apuntalamiento.

1 cada 250 m² de 
planta

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

FAS
E

3 Colocación de las armaduras con separadores homologados.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Disposición de las 
armaduras.

1 cada 250 m² de 
planta

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

3.
2

Separación entre 
armaduras y separación 
entre estribos.

1 cada 250 m² de 
planta

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

3.
3

Disposición y longitud de 
empalmes, solapes y 
anclajes.

1 cada 250 m² de 
planta

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

3.
4

Separadores y 
recubrimientos.

1 cada 250 m² de 
planta

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

4 Vertido y compactación del hormigón.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Limpieza y regado de las 
superficies antes del 
vertido del hormigón.

1 cada 250 m² de 
planta

■  Existencia de restos o elementos 
adheridos a la superficie encofrante que 
puedan afectar a las características del 
hormigón.
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4.
2

Condiciones de vertido del 
hormigón.

1 cada 250 m² de 
planta

■  Consistencia de la amasada en el 
momento de la descarga distinta de la 
especificada en el proyecto o que 
presente principio de fraguado. 

■  Amasadas a las que se ha añadido agua 
u otra sustancia nociva no prevista en el 
proyecto.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

FAS
E

5 Curado del hormigón.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.
1

Método aplicado, tiempo 
de curado y protección de 
superficies.

1 cada 250 m² de 
planta

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

6 Desmontaje del sistema de encofrado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

6.
1

Periodo mínimo de 
desmontaje del sistema de 
encofrado en función de la 
edad, resistencia y 
condiciones de curado.

1 por fase de 
hormigonado

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

6.
2

Aspecto superficial del 
hormigón endurecido.

1 cada 250 m² de 
planta

■  Presencia en su superficie de fisuras o 
coqueras con afloramiento de áridos o 
armaduras.

6.
3

Flechas y contraflechas. 1 cada 250 m² de 
planta

■  Fuera de los márgenes de tolerancia 
especificados en el proyecto.

EHL010 Losa maciza de hormigón armado, horizontal, canto 24 cm, realizada con 
hormigón HA-30/B/20/IIIa fabricado en central, y vertido con cubilote, y 
acero UNE-EN 10080 B 500 S, cuantía 22 kg/m²; montaje y desmontaje del 
sistema de encofrado continuo altura libre de planta de hasta 3 m. Sin 
incluir repercusión de pilares.

23,02 
m²

EHL010
c

Losa maciza de hormigón armado, horizontal, canto 20 cm, realizada con 
hormigón HA-30/B/20/IIIa fabricado en central, y vertido con cubilote, y 
acero UNE-EN 10080 B 500 S, cuantía 22 kg/m²; montaje y desmontaje del 
sistema de encofrado continuo altura libre de planta de hasta 3 m. Sin 
incluir repercusión de pilares.

18,23 
m²
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FAS
E

1 Replanteo del sistema de encofrado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Geometría del perímetro. 1 cada 250 m² de 
losa

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
2

Cotas de apoyo del tablero 
de fondo.

1 cada 250 m² de 
losa

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
3

Distancia vertical entre los 
trazos de nivel de dos 
plantas consecutivas.

1 cada 250 m² de 
losa

■  Fuera de las tolerancias entre ejes 
reales y de replanteo.

1.
4

Diferencia entre trazos de 
nivel de la misma planta.

1 cada 250 m² de 
losa

■  Fuera de las tolerancias entre ejes 
reales y de replanteo.

FAS
E

2 Montaje del sistema de encofrado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Planeidad de los tableros. 1 cada 250 m² de 
losa

■  Variaciones superiores a ±5 mm/m.

2.
2

Resistencia y rigidez. 1 cada 250 m² de 
losa

■  Falta de rigidez y resistencia para 
soportar sin asientos ni deformaciones 
perjudiciales las acciones producidas por 
el hormigonado de la pieza.

2.
3

Limpieza. 1 cada 250 m² de 
losa

■  Presencia de restos en las superficies 
interiores del encofrado.

2.
4

Estanqueidad. 1 cada 250 m² de 
losa

■  Falta de estanqueidad para impedir 
pérdidas apreciables de lechada, dado el 
modo de compactación previsto.

2.
5

Disposición y 
características del sistema 
de apuntalamiento.

1 cada 250 m² de 
losa

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

3 Replanteo de la geometría de la planta sobre el encofrado.
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 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Geometría de la planta, 
voladizos y zonas de 
espesor variable.

1 cada 250 m² de 
losa

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

3.
2

Situación de huecos, 
juntas estructurales y 
discontinuidades.

1 cada 250 m² de 
losa

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

3.
3

Disposición de los 
diferentes elementos que 
componen la losa.

1 cada 250 m² de 
losa

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

4 Colocación de armaduras con separadores homologados.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Disposición de las 
armaduras.

1 cada 250 m² de 
losa

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

4.
2

Separación entre 
armaduras y separación 
entre estribos.

1 cada 250 m² de 
losa

■  Variaciones superiores al 10%.

4.
3

Disposición y longitud de 
empalmes, solapes y 
anclajes.

1 en general ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

4.
4

Disposición y solapes de 
la malla electrosoldada.

1 en general ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

4.
5

Recubrimientos. 1 en general ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

5 Vertido y compactación del hormigón.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.
1

Limpieza y regado de las 
superficies antes del 
vertido del hormigón.

1 cada 250 m² de 
losa

■  Existencia de restos o elementos 
adheridos a la superficie encofrante que 
puedan afectar a las características del 
hormigón.

5.
2

Canto de la losa. 1 cada 250 m² de 
losa

■  Inferior a 24 cm.
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5.
3

Condiciones de vertido del 
hormigón.

1 cada 250 m² de 
losa

■  Consistencia de la amasada en el 
momento de la descarga distinta de la 
especificada en el proyecto o que 
presente principio de fraguado. 

■  Amasadas a las que se ha añadido agua 
u otra sustancia nociva no prevista en el 
proyecto.

5.
4

Situación de juntas 
estructurales.

1 cada 250 m² de 
losa

■  Fa l t a de i ndependenc ia de l os 
elementos en juntas estructurales.

5.
5

Juntas de retracción, en 
hormigonado continuo.

1 cada 250 m² de 
losa

■  Separación superior a 16 m, en 
cualquier dirección.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

FAS
E

6 Regleado y nivelación de la capa de compresión.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

6.
1

Espesor. 1 cada 250 m² de 
losa

■  Variaciones superiores a 10 mm por 
exceso o 5 mm por defecto.

6.
2

Planeidad. 1 cada 250 m² de 
losa

■  Variaciones superiores a ±20 mm, 
medidas con regla de 2 m.

FAS
E

7 Curado del hormigón.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

7.
1

Método aplicado, tiempo 
de curado y protección de 
superficies.

1 cada 250 m² de 
losa

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

8 Desmontaje del sistema de encofrado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

8.
1

Periodo mínimo de 
desmontaje del sistema de 
encofrado en función de la 
edad, resistencia y 
condiciones de curado.

1 por fase de 
hormigonado

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.
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8.
2

Aspecto superficial del 
hormigón endurecido.

1 cada 250 m² de 
losa

■  Presencia en su superficie de fisuras o 
coqueras con afloramiento de áridos o 
armaduras.

8.
3

Flechas y contraflechas. 1 cada 250 m² de 
losa

■  Fuera de los márgenes de tolerancia 
especificados en el proyecto.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

EHM010
b

Muro de hormigón armado 2C, H<=3 m, espesor 30 cm, realizado con 
hormigón HA-30/B/20/IIIa fabricado en central, y vertido con cubilote, y 
acero UNE-EN 10080 B 500 S, 50 kg/m³; montaje y desmontaje del 
sistema de encofrado metálico, con acabado tipo industrial para revestir.

13,95 
m³

FAS
E

1 Replanteo.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Distancia entre ejes en el 
replanteo, en cada planta.

1 cada 15 m de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  Variaciones superiores a ±25 mm. 
■  Variaciones superiores a ± 1/600 de la 

distancia entre muros.

1.
2

Diferencia en el replanteo 
de ejes, entre dos plantas 
consecutivas.

1 cada 15 m de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  Variaciones superiores a ±20 mm.

1.
3

Posición de las caras que 
se mantienen al pasar de 
una planta a otra.

1 cada 15 m de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

2 Colocación de las armaduras con separadores homologados.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Disposición de las 
armaduras y los estribos.

1 cada 15 m de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

2.
2

Separación entre 
armaduras y separación 
entre estribos.

1 cada 15 m de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.
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2.
3

Longitud de solape de las 
armaduras longitudinales.

1 cada 15 m de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

2.
4

Separadores y 
recubrimientos.

1 cada 15 m de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

FAS
E

3 Formación de juntas.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Juntas de retracción, en 
hormigonado continuo.

1 por junta ■  Separación superior a 16 m, en 
cualquier dirección.

3.
2

Espesor mínimo de la 
junta.

1 por junta ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

4 Montaje del sistema de encofrado a dos caras del muro.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Aplomado del conjunto. 1 cada 15 m de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  Desplome superior a 0,5 cm/m.

4.
2

Resistencia y rigidez. 1 cada 15 m de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  Falta de rigidez y resistencia para 
soportar sin asientos ni deformaciones 
perjudiciales las acciones producidas por 
el hormigonado de la pieza.

4.
3

Limpieza. 1 cada 15 m de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  Presencia de restos en las superficies 
interiores del encofrado.

4.
4

Estanqueidad. 1 cada 15 m de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  Falta de estanqueidad para impedir 
pérdidas apreciables de lechada, dado el 
modo de compactación previsto.

FAS
E

5 Vertido y compactación del hormigón.
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 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.
1

Disposición de juntas de 
construcción.

1 cada 15 m de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

5.
2

Condiciones de vertido del 
hormigón.

1 cada 15 m de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  Consistencia de la amasada en el 
momento de la descarga distinta de la 
especificada en el proyecto o que 
presente principio de fraguado. 

■  Amasadas a las que se ha añadido agua 
u otra sustancia nociva no prevista en el 
proyecto.

FAS
E

6 Desmontaje del sistema de encofrado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

6.
1

Periodo mínimo de 
desmontaje del sistema de 
encofrado en función de la 
edad, resistencia y 
condiciones de curado.

1 por fase de 
hormigonado

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

6.
2

Aspecto superficial del 
hormigón endurecido.

1 cada 15 m de muro 
y no menos de 1 por 
planta

■  Presencia en su superficie de fisuras o 
coqueras con afloramiento de áridos o 
armaduras.

6.
3

Dimensiones de la 
sección.

1 cada 15 m de muro 
y no menos de 1 por 
planta

■  Variaciones superiores a 10 mm por 
defecto.

6.
4

Desplome. 1 cada 15 m de muro 
y no menos de 1 por 
planta

■  Desplome en una planta superior a 
1/300 de la altura del muro. 
■  Desplome superior a 2 cm en una 

planta.

FAS
E

7 Curado del hormigón.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

7.
1

Método aplicado, tiempo 
de curado y protección de 
superficies.

1 cada 15 m de 
muro y no menos de 
1 por planta

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.
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FTS02
0

Partición interior para tabiquería, realizada mediante el sistema 
"DBBLOK", formada por una hoja de fábrica de 6,5 cm de espesor de 
ladrillo de hormigón hueco acústico, Geroblok Tabique "DBBLOK", para 
revestir, de 49x6,5x19 cm, recibida con mortero de cemento, industrial, 
M-7,5, revestida por ambas caras con 15 mm de yeso de construcción B1, 
proyectado, acabado enlucido con yeso de aplicación en capa fina C6.

42,65 
m²

FAS
E

1 Replanteo y trazado en el forjado de los tabiques a realizar.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Replanteo y espesor del 
tabique.

1 cada 25 m² ■  Variaciones superiores a ±20 mm.

1.
2

Huecos de paso. 1 por hueco ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

2 Colocación y aplomado de miras de referencia.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Existencia de miras 
aplomadas.

1 en general ■  Desviaciones en aplomes y alineaciones 
de miras.

2.
2

Distancia entre miras. 1 en general ■  Superior a 4 m.

2.
3

Colocación de las miras. 1 en general ■  Ausencia de miras en cualquier esquina, 
hueco, quiebro o mocheta.

FAS
E

3 Colocación de las piezas por hiladas a nivel.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Unión a otros tabiques. 1 cada 10 
encuentros o 
esquinas y no menos 
de 1 por planta

■  No se han realizado los enjarjes en todo 
el espesor y en todas las hiladas de la 
partición.

3.
2

Holgura de la partición en 
el encuentro con el forjado 
superior.

1 por planta ■  Inferior a 2 cm.
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3.
3

Planeidad. 1 cada 25 m² ■  Variaciones superiores a ±5 mm, 
medidas con regla de 1 m. 
■  Variaciones superiores a ±20 mm en 10 

m.

3.
4

Desplome. 1 cada 25 m² ■  Desplome superior a 1 cm en una 
planta.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

FAS
E

4 Recibido a la obra de cercos y precercos.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Desplomes y escuadrías 
del cerco o precerco.

1 cada 10 cercos o 
precercos

■  Desplome superior a 1 cm. 
■  Descuadres y alabeos en la fijación al 

tabique de cercos o precercos.

4.
2

Fijación al tabique del 
cerco o precerco.

1 cada 10 cercos o 
precercos

■  Fijación deficiente.

FAS
E

5 Colocación de guardavivos en las esquinas y salientes.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.
1

Colocación. 1 cada 200 m² de 
superficie revestida

■  Su arista no ha quedado enrasada con 
las caras vistas de las maestras de 
esquina. 
■  El extremo inferior del guardavivos no 

ha quedado a nivel del rodapié. 
■  Falta de aplomado.

FDD020 Barandilla en forma curva de 100 cm de altura 18,15 m

FAS
E

1 Aplomado y nivelación.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Aplomado del conjunto. 1 por planta en cada 
barandilla diferente

■  Desplome superior a 0,5 cm.

1.
2

Altura y aberturas. 1 cada 15 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.
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FAS
E

2 Resolución de las uniones de la barandilla al paramento.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Uniones atornilladas. 1 por planta en cada 
barandilla diferente

■  No se han apretado suficientemente los 
tornillos o tuercas.

FDD13
0

Pasamanos de aluminio anodizado, de 60x40 mm de sección, fijado 
mediante atornillado en obra de fábrica.

24,50 
m

FAS
E

1 Aplomado y nivelación.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Aplomado y nivelación. 1 por planta en cada 
pasamanos diferente

■  Variaciones superiores a ±5 mm.

1.
2

Altura. 1 cada 15 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

2 Fijación mediante atornillado en obra de fábrica.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Uniones atornilladas. 1 por planta en cada 
pasamanos diferente

■  No se han apretado suficientemente los 
tornillos o tuercas.

LPM010 Puerta de paso ciega, de una hoja de 203x62,5x3,5 cm, con entablado 
vertical de tablas de madera maciza de pino melis, acabada en crudo para 
barnizar en obra; precerco de pino país de 90x35 mm; galces macizos, de 
pino melis de 90x20 mm; tapajuntas macizos, de pino melis de 70x15 mm; 
con herrajes de colgar y de cierre.

2,00 
Ud

LPM010
b

Puerta de paso ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5 cm, con entablado 
vertical de tablas de madera maciza de pino melis, acabada en crudo para 
barnizar en obra; precerco de pino país de 90x35 mm; galces macizos, de 
pino melis de 90x20 mm; tapajuntas macizos, de pino melis de 70x15 mm; 
con herrajes de colgar y de cierre.

2,00 
Ud

FAS
E

1 Colocación de los herrajes de colgar.
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PRUEBAS DE SERVICIO 

  

  

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Número de pernios o 
bisagras.

1 cada 10 unidades ■  Menos de 3.

1.
2

Colocación de herrajes. 1 cada 10 unidades ■  Fijación deficiente.

FAS
E

2 Colocación de la hoja.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Holgura entre la hoja y el 
cerco.

1 cada 10 unidades ■  Superior a 0,3 cm.

2.
2

Holgura entre la hoja y el 
pavimento.

1 cada 10 unidades ■  Separación variable en el recorrido de la 
hoja.

2.
3

Uniones de los tapajuntas 
en las esquinas.

1 cada 10 unidades ■  Las piezas no han sido cortadas a 45°.

FAS
E

3 Colocación de los herrajes de cierre.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Tipo de herrajes y 
colocación de los mismos.

1 cada 10 unidades ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

Funcionamiento de puertas.

Normativa de 
aplicación

NTE-PPM. Particiones: Puertas de madera

LPM20
0

Puerta de entrada de 203x82,5x4 cm, hoja con entablado horizontal de 
tablas de madera maciza de pino melis, acabada en crudo para barnizar en 
obra; precerco de pino país de 130x40 mm; galces macizos de pino melis 
de 130x20 mm; tapajuntas macizos de pino melis de 70x15 mm.

1,00 
Ud

FAS
E

1 Colocación de los herrajes de colgar.
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PRUEBAS DE SERVICIO 

  

  

  

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Número de pernios o 
bisagras.

1 cada 10 unidades ■  Menos de 3.

1.
2

Colocación de herrajes. 1 cada 10 unidades ■  Fijación deficiente.

FAS
E

2 Colocación de la hoja.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Holgura entre la hoja y el 
cerco.

1 cada 10 unidades ■  Superior a 0,3 cm.

2.
2

Holgura entre la hoja y el 
pavimento.

1 cada 10 unidades ■  Separación variable en el recorrido de la 
hoja.

FAS
E

3 Colocación de los herrajes de cierre.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Tipo de herrajes y 
colocación de los mismos.

1 cada 10 unidades ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

Funcionamiento de puertas.

Normativa de 
aplicación

NTE-PPM. Particiones: Puertas de madera

ICA01
0

Termo eléctrico para el servicio de A.C.S., mural vertical, resistencia 
envainada, capacidad 80 l, potencia 2000 W, de 948 mm de altura y 452 mm 
de diámetro.

1,00 
Ud

FAS
E

1 Replanteo del aparato.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Situación. 1 cada 10 unidades ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.
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FAS
E

2 Fijación en paramento mediante elementos de anclaje.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Puntos de fijación. 1 cada 10 unidades ■  Sujeción insuficiente.

FAS
E

3 Colocación del aparato y accesorios.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Distancia a otros 
elementos e instalaciones.

1 cada 10 unidades ■  Incumplimiento de las prescripciones del 
fabricante.

3.
2

Accesorios. 1 cada 10 unidades ■  Ausencia de algún accesorio necesario 
para su correcto funcionamiento.

FAS
E

4 Conexionado con las redes de conducción de agua, eléctrica y de tierra.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Conexión hidráulica. 1 cada 10 unidades ■  Conexión defectuosa. 
■  Falta de estanqueidad.

4.
2

Conexión de los cables. 1 por unidad ■  Falta de sujeción o de continuidad.

IEP02
1

Toma de tierra con una pica de acero cobreado de 1,5 m de longitud. 1,00 
Ud

FAS
E

1 Replanteo.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Situación. 1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

2 Hincado de la pica.
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 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Fijación. 1 por pica ■  Insuficiente.

FAS
E

3 Colocación de la arqueta de registro.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Situación. 1 por arqueta ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

3.
2

Accesibilidad. 1 por arqueta ■  Difícilmente accesible.

FAS
E

4 Conexión del electrodo con la línea de enlace.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Conexión del cable. 1 por pica ■  Falta de sujeción o de continuidad. 
■  Ausencia del dispositivo adecuado.

4.
2

Tipo y sección del 
conductor.

1 por conductor ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

5 Relleno de la zona excavada.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.
1

Aditivos. 1 por unidad ■  Ausencia de aditivos.

FAS
E

6 Conexionado a la red de tierra.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

6.
1

Puente de comprobación. 1 por unidad ■  Conexión defectuosa a la red de tierra.
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Prueba de medida de la resistencia de puesta a tierra.

Normativa de 
aplicación

GUÍA-BT-ANEXO 4. Verificación de las instalaciones eléctricas

IEO010 Canalización empotrada en elemento de construcción de obra de fábrica 
de tubo curvable de PVC, corrugado, de color negro, de 32 mm de 
diámetro nominal, con grado de protección IP 545.

5,00 m

IEO010
b

Canalización empotrada en elemento de construcción de obra de fábrica 
de tubo curvable de PVC, corrugado, de color negro, de 20 mm de 
diámetro nominal, con grado de protección IP 545.

40,00 
m

IEO010
c

Canalización empotrada en elemento de construcción de obra de fábrica 
de tubo curvable de PVC, corrugado, de color negro, de 16 mm de 
diámetro nominal, con grado de protección IP 545.

20,00 
m

FAS
E

1 Replanteo.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Situación. 1 por canalización ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

2 Colocación y fijación del tubo.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Tipo de tubo. 1 por canalización ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

2.
2

Diámetro y fijación. 1 por canalización ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

2.
3

Trazado de las rozas. 1 por canalización ■  Dimensiones insuficientes.

IEH010 Cable unipolar RV-K, no propagador de la llama, con conductor de cobre 
clase 5 (-K) de 6 mm² de sección, con aislamiento de polietileno reticulado 
(R) y cubierta de PVC (V), siendo su tensión asignada de 0,6/1 kV.

15,00 
m

IEH010
b

Cable unipolar RV-K, no propagador de la llama, con conductor de cobre 
clase 5 (-K) de 10 mm² de sección, con aislamiento de polietileno 
reticulado (R) y cubierta de PVC (V), siendo su tensión asignada de 0,6/1 
kV.

60,00 
m
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IEH010
c

Cable unipolar H07V-K con conductor multifilar de cobre clase 5 (-K) de 1,5 
mm² de sección, con aislamiento de PVC (V), siendo su tensión asignada 
de 450/750 V.

60,00 
m

IEH010
d

Cable unipolar H07V-K con conductor multifilar de cobre clase 5 (-K) de 2,5 
mm² de sección, con aislamiento de PVC (V), siendo su tensión asignada 
de 450/750 V.

90,00 
m

IEH010
e

Cable unipolar H07V-K con conductor multifilar de cobre clase 5 (-K) de 4 
mm² de sección, con aislamiento de PVC (V), siendo su tensión asignada 
de 450/750 V.

30,00 
m

FAS
E

1 Tendido del cable.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Sección de los 
conductores.

1 por cable ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
2

Colores utilizados. 1 por cable ■  No se han ut i l izado los colores 
reglamentarios.

FAS
E

2 Conexionado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Conexionado. 1 por circuito de 
alimentación

■  Falta de sujeción o de continuidad. 
■  Secciones insuf ic ientes para las 

intensidades de arranque.

IEL01
0

Línea general de alimentación enterrada formada por cables unipolares con 
conductores de cobre, RZ1-K (AS) 5G10 mm², siendo su tensión asignada 
de 0,6/1 kV, bajo tubo protector de polietileno de doble pared, de 75 mm de 
diámetro.

20,00 
m

FAS
E

1 Replanteo y trazado de la zanja.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Trazado de la zanja. 1 por zanja ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
2

Dimensiones de la zanja. 1 por zanja ■  Insuficientes.
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FAS
E

2 Ejecución del lecho de arena para asiento del tubo.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Espesor, características y 
planeidad.

1 por línea ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

3 Colocación del tubo en la zanja.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Tipo de tubo. 1 por línea ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

3.
2

Diámetro. 1 por línea ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

3.
3

Situación. 1 por línea ■  Profundidad inferior a 60 cm. 
■  No se ha colocado por encima de 

cualquier canalización destinada a la 
conducción de agua o de gas.

FAS
E

4 Tendido de cables.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Sección de los 
conductores.

1 por línea ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

4.
2

Colores utilizados. 1 por línea ■  No se han ut i l izado los colores 
reglamentarios.

FAS
E

5 Conexionado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.
1

Conexión de los cables. 1 por línea ■  Falta de sujeción o de continuidad.

FAS
E

6 Ejecución del relleno envolvente.
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 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

6.
1

Características, 
dimensiones, y 
compactado.

1 por línea ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

IFA010
b

Acometida enterrada de abastecimiento de agua potable de 2 m de 
longitud, formada por tubo de polietileno PE 100, de 20 mm de diámetro 
exterior, PN=16 atm y 2 mm de espesor y llave de corte alojada en arqueta 
prefabricada de polipropileno.

1,00 
Ud

FAS
E

1
Replanteo y trazado de la acometida, coordinado con el resto de instalaciones o 
elementos que puedan tener interferencias.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Situación. 1 por unidad ■  La tubería no se ha colocado por debajo 
de cualquier canalización o elemento que 
contenga dispositivos eléctricos o 
electrónicos, así como de cualquier red 
de telecomunicaciones. 
■  Distancia inferior a 30 cm a otras 

instalaciones paralelas.

1.
2

Dimensiones y trazado de 
la zanja.

1 por zanja ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
3

Volúmenes de protección 
y prohibición respecto a 
otras instalaciones o 
elementos.

1 por unidad ■  No se han respetado.

FAS
E

2 Eliminación de las tierras sueltas del fondo de la excavación.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Limpieza y planeidad. 1 por unidad ■  Falta de planeidad o presencia de 
irregularidades en el plano de apoyo.

FAS
E

3 Vertido y compactación del hormigón en formación de solera.
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 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Condiciones de vertido del 
hormigón.

1 por solera ■  Consistencia de la amasada en el 
momento de la descarga distinta de la 
especificada en el proyecto o que 
presente principio de fraguado. 
■  Amasadas a las que se ha añadido agua 

u otra sustancia nociva no prevista en el 
proyecto.

3.
2

Espesor. 1 por solera ■  Inferior a 15 cm.

FAS
E

4 Colocación de la arqueta prefabricada.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Disposición, tipo y 
dimensiones.

1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

5 Vertido de la arena en el fondo de la zanja.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.
1

Espesor. 1 por unidad ■  Inferior a 15 cm.

5.
2

Humedad y compacidad. 1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

6 Colocación de la tubería.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

6.
1

Tipo, situación y 
dimensión.

1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

6.
2

Colocación del manguito 
pasamuros.

1 por unidad ■  Ausencia de pasatubos rejuntado e 
impermeabilizado.

6.
3

Alineación. 1 por unidad ■  Desviaciones superiores al 2‰.
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FAS
E

7 Montaje de la llave de corte.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

7.
1

Tipo, situación y diámetro. 1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

7.
2

Conexiones. 1 por unidad ■  Entrega de tubos insuficiente. 
■  Apriete insuficiente. 
■  Sellado defectuoso.

FAS
E

8 Empalme de la acometida con la red general del municipio.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

8.
1

Tipo, situación y diámetro. 1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

8.
2

Conexiones de los tubos y 
sellado.

1 por unidad ■  Entrega de tubos insuficiente. 
■  Fijación defectuosa. 
■  Falta de hermeticidad.

Prueba de resistencia mecánica y estanqueidad.

Normativa de 
aplicación

■  CTE. DB HS Salubridad 
■  UNE-ENV 12108. Sistemas de canalización en materiales plásticos. 

Práctica recomendada para la instalación en el interior de la estructura 
de los edificios de sistemas de canalización a presión de agua caliente 
y fría destinada al consumo humano

IFC010
c

Preinstalación de contador general de agua de 3/4" DN 20 mm, colocado en 
armario prefabricado, con llave de corte general de esfera.

1,00 
Ud

FAS
E

1 Replanteo.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Situación. 1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
2

Dimensiones y trazado del 
soporte.

1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.
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1.
3

Volúmenes de protección 
y prohibición respecto a 
otras instalaciones o 
elementos.

1 por unidad ■  No se han respetado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

FAS
E

2 Colocación y fijación de accesorios y piezas especiales.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Tipo, situación y diámetro. 1 por unidad ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

2.
2

Colocación de elementos. 1 por unidad ■  Posicionamiento deficiente.

IFI00
5

Tubería para instalación interior de fontanería, empotrada en paramento, 
formada por tubo de polietileno reticulado (PE-X), serie 5, de 20 mm de 
diámetro exterior, PN=6 atm.

13,75 
m

FAS
E

1 Replanteo y trazado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Dimensiones y trazado. 1 cada 10 m ■  E l t r a z a d o n o s e h a r e a l i z a d o 
exclusivamente con tramos horizontales 
y verticales. 
■  La tubería no se ha colocado por debajo 

de cualquier canalización o elemento que 
contenga dispositivos eléctricos o 
electrónicos, así como de cualquier red 
de telecomunicaciones. 
■  Distancia inferior a 30 cm a otras 

instalaciones paralelas. 
■  La tubería de agua caliente se ha 

colocado por debajo de la tubería de 
agua fría, en un mismo plano vertical. 
■  Distancia entre tuberías de agua fría y 

de agua caliente inferior a 4 cm. 
■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 

especificaciones de proyecto.

1.
2

Alineaciones. 1 cada 10 m ■  Desviaciones superiores al 2‰.
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1.
3

Volúmenes de protección 
y prohibición respecto a 
otras instalaciones o 
elementos.

1 cada 10 m ■  No se han respetado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

FAS
E

2 Colocación y fijación de tubo y accesorios.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Diámetros y materiales. 1 cada 10 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

2.
2

Número y tipo de 
soportes.

1 cada 10 m ■  Incumplimiento de las prescripciones del 
fabricante.

2.
3

Separación entre 
soportes.

1 cada 10 m ■  Incumplimiento de las prescripciones del 
fabricante.

2.
4

Uniones y juntas. 1 cada 10 m ■  Falta de resistencia a la tracción.

2.
5

Fijación. 1 cada 10 m ■  Ausencia de dispositivos que permitan la 
libre dilatación.

Prueba de resistencia mecánica y estanqueidad.

Normativa de 
aplicación

■  CTE. DB HS Salubridad 
■  UNE-ENV 12108. Sistemas de canalización en materiales plásticos. 

Práctica recomendada para la instalación en el interior de la estructura 
de los edificios de sistemas de canalización a presión de agua caliente 
y fría destinada al consumo humano

IFW010 Válvula de esfera de latón niquelado para roscar de 3/4". 4,00 Ud

FAS
E

1 Replanteo.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Situación. 1 cada 10 unidades ■  Variaciones superiores a ±30 mm. 
■  Difícilmente accesible.
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FAS
E

2 Conexión de la válvula a los tubos.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Uniones. 1 cada 10 unidades ■  Uniones defectuosas o sin elemento de 
estanqueidad.

III160 Aplique de pared, de 125x160x156 mm, para 1 lámpara halógena QT 14 Clara 
de 75 W, modelo LD-CUBO 1x75W QT 14 Clara "L&D".

6,00 
Ud

III160
b

Aplique de pared, de 280x130x280 mm, para 1 lámpara fluorescente TC-D de 
26 W.

2,00 
Ud

FAS
E

1 Replanteo.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Situación. 1 cada 10 unidades ■  Variaciones superiores a ±20 mm.

FAS
E

2 Montaje, fijación y nivelación.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Fijación. 1 cada 10 unidades ■  Fijación deficiente.

FAS
E

3 Conexionado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Conexiones de cables. 1 cada 10 unidades ■  Conexiones defectuosas a la red de 
alimentación eléctrica. 
■  Conexiones defectuosas a la línea de 

tierra.

FAS
E

4 Colocación de lámparas y accesorios.
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 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Número de lámparas. 1 cada 10 unidades ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

ISB010 Bajante interior de la red de evacuación de aguas pluviales, formada por 
tubo de PVC, serie B, de 75 mm de diámetro, unión pegada con adhesivo.

5,40 
m

ISB011
b

Bajante exterior de la red de evacuación de aguas pluviales, formada por 
PVC, serie B, de 50 mm de diámetro, unión pegada con adhesivo.

5,40 
m

FAS
E

1 Replanteo y trazado de la bajante.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Situación. 1 cada 10 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
2

Dimensiones, aplomado y 
trazado.

1 cada 10 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
3

Volúmenes de protección 
y prohibición respecto a 
otras instalaciones o 
elementos.

1 cada 10 m ■  No se han respetado.

FAS
E

2 Presentación en seco de tubos, accesorios y piezas especiales.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Número, tipo y 
dimensiones.

1 cada 10 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

3 Colocación y fijación de tubos, accesorios y piezas especiales.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Número y tipo de 
soportes.

1 cada 10 m ■  Incumplimiento de las prescripciones del 
fabricante.

3.
2

Separación entre 
soportes.

1 cada 10 m ■  Incumplimiento de las prescripciones del 
fabricante.
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PRUEBAS DE SERVICIO 

  

  

  

3.
3

Tipo, material, situación y 
diámetro.

1 cada 10 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

3.
4

Uniones y juntas. 1 cada 10 m ■  Falta de resistencia a la tracción.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

FAS
E

4
Limpieza de la zona a unir con el líquido limpiador, aplicación del adhesivo y encaje 
de piezas.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Limpieza. 1 cada 10 m ■  Existencia de restos de suciedad.

4.
2

Estanqueidad. 1 cada 10 m ■  Falta de estanqueidad.

Prueba de estanqueidad parcial.

Normativa de 
aplicación

CTE. DB HS Salubridad

ISD00
5

Red de pequeña evacuación, empotrada en paramento, de PVC, serie B, de 
32 mm de diámetro, unión pegada con adhesivo.

10,10 
m

FAS
E

1 Presentación de tubos, accesorios y piezas especiales.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Número, tipo y 
dimensiones.

1 cada 10 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

2 Fijación del material auxiliar para montaje y sujeción a la obra.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Disposición, tipo y número 
de bridas o ganchos de 
sujeción.

1 cada 10 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.
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PRUEBAS DE SERVICIO 

  

  

  

  

2.
2

Pendientes. 1 cada 10 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

FAS
E

3 Colocación y fijación de tubos, accesorios y piezas especiales.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Pasatubos en muros y 
forjados.

1 cada 10 m de 
tubería

■  Ausencia de pasatubos. 
■  Holgura insuficiente.

3.
2

Número y tipo de 
soportes.

1 cada 10 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

3.
3

Separación entre 
soportes.

1 cada 10 m ■  Incumplimiento de las prescripciones del 
fabricante.

3.
4

Tipo, material, situación y 
diámetro.

1 cada 10 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

3.
5

Uniones y juntas. 1 cada 10 m ■  Falta de resistencia a la tracción.

Prueba de estanqueidad parcial.

Normativa de 
aplicación

CTE. DB HS Salubridad

IVM01
0

Aireador de admisión, caudal máximo 10 l/s, de 1250x100x40 mm, para 
ventilación mecánica.

2,00 
Ud

FAS
E

1 Replanteo.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Altura. 1 por unidad ■  Inferior a 1,8 m sobre el nivel del suelo.

IVM010
b

Boca de extracción, autorregulable, caudal máximo 21 l/s, rejilla color gris 
antracita, para paredes o techos de locales húmedos (baño/aseo), para 
ventilación mecánica.

2,00 
Ud
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FAS
E

1 Replanteo.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Distancia al techo. 1 por unidad ■  Superior a 200 mm.

1.
2

Distancia a cualquier 
rincón o esquina.

1 por unidad ■  Inferior a 100 mm.

IVV30
0

Conducto flexible de PVC/poliéster, de 150 mm de diámetro, para instalación 
de ventilación.

1,60 
m

FAS
E

1 Replanteo y trazado del conducto.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Situación. 1 cada 20 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
2

Dimensiones y trazado. 1 cada 20 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

1.
3

Volúmenes de protección 
y prohibición respecto a 
otras instalaciones o 
elementos.

1 cada 20 m ■  No se han respetado.

FAS
E

2 Presentación de tubos, accesorios y piezas especiales.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Número, tipo y 
dimensiones.

1 cada 20 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

3 Colocación y fijación de tubos, accesorios y piezas especiales.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Número y tipo de 
soportes.

1 cada 20 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.
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3.
2

Separación entre 
soportes.

1 cada 20 m ■  Incumplimiento de las prescripciones del 
fabricante.

3.
3

Tipo, material, situación y 
diámetro.

1 cada 20 m ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

3.
4

Uniones y juntas. 1 cada 20 m ■  Falta de resistencia a la tracción.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

NIM00
9

Impermeabilización de muro de sótano o estructura enterrada, por su cara 
exterior, con emulsión asfáltica no iónica, aplicada en dos manos, con un 
rendimiento de 1 kg/m² por mano.

55,40 
m²

FAS
E

1 Preparación de la superficie soporte.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Limpieza. 1 cada 100 m² ■  Existencia de restos de suciedad.

FAS
E

2 Aplicación de la primera mano.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Rendimiento. 1 cada 100 m² ■  Inferior a 1 kg/m².

FAS
E

3 Aplicación de la segunda mano.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Rendimiento. 1 cada 100 m² ■  Inferior a 1 kg/m².

3.
2

Tiempo de espera entre 
capas.

1 cada 100 m² ■  Inferior a 24 horas.
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NIS01
2

Impermeabilización bajo solera en contacto con el terreno, con manta de 
bentonita de sodio, de 6,5 mm de espesor, formada por un geotextil no 
tejido de polipropileno, de 200 g/m², un geotextil tejido de polipropileno, de 
110 g/m², y 5 kg/m² de gránulos de bentonita de sodio natural, dispuestos 
entre los dos geotextiles, fijada al soporte mediante clavos de acero.

19,00 
m²

FAS
E

1 Extendido y fijación de la manta.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Solape entre mantas. 1 cada 100 m² ■  Inferior a 15 cm.

1.
2

Puntos de fijación. 1 cada 100 m² ■  Sujeción insuficiente.

QAD03
1

Cubierta plana no transitable, no ventilada, ajardinada intensiva, tipo 
invertida, pendiente del 1% al 5%, compuesta de: formación de 
pendientes: arcilla expandida de 350 kg/m³ de densidad, vertida en seco y 
consolidada en su superficie con lechada de cemento, con espesor medio 
de 10 cm; impermeabi l ización monocapa adherida: lámina 
impermeabilizante flexible tipo EVAC, compuesta de una doble hoja de 
poliolefina termoplástica con acetato de vinil etileno, con ambas caras 
revestidas de fibras de poliéster no tejidas, de 0,8 mm de espesor y 600 g/
m², totalmente adherida con adhesivo cementoso mejorado C2 E; 
aislamiento térmico: panel rígido de poliestireno extruido, de superficie 
lisa y mecanizado lateral a media madera, de 50 mm de espesor, 
resistencia a compresión >= 300 kPa; capa separadora bajo protección: 
geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster unidas por 
agujeteado, con una resistencia a la tracción longitudinal de 1,2 kN/m, una 
resistencia a la tracción transversal de 1,2 kN/m, resistencia CBR a 
punzonamiento 0,3 kN y una masa superficial de 150 g/m²; capa drenante 
y filtrante: lámina drenante para jardín; capa de protección: capa de tierra 
vegetal para plantación de 30 cm de espesor.

23,00 
m²

FAS
E

1 Replanteo de los puntos singulares.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Cota del umbral de la 
puerta de acceso a la 
cubierta.

1 por puerta de 
acceso

■  Inferior a 20 cm sobre el nivel del 
pavimento terminado.
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1.
2

Posición y dimensiones de 
las secciones de los 
desagües (sumideros y 
gárgolas).

1 por desagüe ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

FAS
E

2 Replanteo de las pendientes y trazado de limatesas, limahoyas y juntas.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Pendientes. 1 cada 100 m² ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

2.
2

Juntas de dilatación. 1 cada 100 m² ■  No se han respetado las juntas del 
edificio.

2.
3

Juntas de cubierta. 1 cada 100 m² ■  Separación superior a 15 m.

FAS
E

3
Formación de pendientes mediante encintado de limatesas, limahoyas y juntas con 
maestras de ladrillo.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Separación de las dos 
maestras de ladrillo que 
forman las juntas.

1 cada 100 m² ■  Inferior a 3 cm.

FAS
E

4 Relleno de juntas con poliestireno expandido.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Relleno de las juntas de 
dilatación.

1 cada 100 m² ■  Ausencia de material compresible.

FAS
E

5 Vertido, extendido y regleado de la capa de mortero de regularización.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.
1

Espesor. 1 cada 100 m² ■  Inferior a 4 cm en algún punto.
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5.
2

Acabado superficial. 1 cada 100 m² ■  Existencia de huecos o resaltos en su 
superficie superiores a 0,2 cm.

5.
3

Planeidad. 1 cada 100 m² ■  Variaciones superiores a ±5 mm, 
medidas con regla de 2 m.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

FAS
E

6
Limpieza y preparación de la superficie en la que ha de aplicarse la 
impermeabilización.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

6.
1

Limpieza de la superficie. 1 cada 100 m² ■  Presencia de humedad o fragmentos 
punzantes.

6.
2

Preparación de los 
paramentos verticales a 
los que ha de entregarse 
la lámina flexible de 
poliolefinas.

1 cada 100 m² ■  No se han revestido con enfoscado 
maestreado y fratasado.

FAS
E

7 Colocación de la impermeabilización.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

7.
1

Disposición de la 
impermeabilización.

1 cada 100 m² ■  Incumplimiento de las prescripciones del 
fabricante.

7.
2

Longitud de los solapes 
longitudinales y 
transversales.

1 cada 100 m² ■  Inferior a 8 cm.

FAS
E

8 Corte, ajuste y colocación del aislamiento.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

8.
1

Espesor total. 1 cada 100 m² ■  Inferior a 50 mm.

8.
2

Acabado. 1 cada 100 m² ■  Falta de continuidad o estabilidad del 
conjunto.
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FAS
E

9 Colocación de la capa separadora bajo protección.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

9.
1

Solape. 1 cada 100 m² ■  Incumplimiento de las prescripciones del 
fabricante.

FAS
E

10 Colocación de la capa drenante y filtrante.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

10.
1

Disposición y longitud de 
los solapes.

1 cada 100 m² ■  Incumplimiento de las prescripciones 
del fabricante.

FAS
E

11 Extendido de la tierra vegetal.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

11.
1

Espesor. 1 cada 100 m² ■  Inferior a 20 cm en algún punto.

11.
2

Espesor medio. 1 cada 100 m² ■  Inferior a 30 cm.

QLC01
0

Claraboya de cúpula fija parabólica monovalva, de polimetilmetacrilato 
(PMMA), de base circular, diámetro del hueco 50 cm, incluso zócalo de 25 
cm de altura, realizado con fábrica de ladrillo cerámico hueco de 24x12x8, 
recibidos con mortero de cemento, industrial, M-5.

2,00 
Ud

FAS
E

1 Colocación y fijación de la cúpula al zócalo de obra.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Separación entre 
fijaciones.

1 cada 10 
claraboyas

■  Superior a 30 cm. 
■  Ausencia de fijación en alguna esquina.

FAS
E

2 Protección e impermeabilización rematando el zócalo.
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 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Impermeabilización. 1 cada 10 
claraboyas

■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

2.
2

Altura del zócalo sobre la 
capa de acabado de la 
cubierta.

1 cada 10 
claraboyas

■  Inferior a 15 cm.

RAG01
1

Alicatado con azulejo liso, 1/0/-/-, 15x15 cm, 8 €/m², colocado sobre una 
superficie soporte de fábrica en paramentos interiores, mediante mortero 
de cemento M-5, sin junta (separación entre 1,5 y 3 mm); con cantoneras 
de PVC.

19,80 
m²

FAS
E

1 Preparación de la superficie soporte.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Estado del soporte. 1 cada 30 m² ■  Existencia de restos de suciedad.

FAS
E

2 Replanteo de niveles y disposición de baldosas.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Disposición de las 
baldosas.

1 cada 30 m² ■  D i f e r e n c i a s r e s p e c t o a l a s 
especificaciones de proyecto.

FAS
E

3 Colocación de maestras o reglas.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Nivelación. 1 cada 30 m² ■  Falta de nivelación. 
■  Nivelación incorrecta.

FAS
E

4 Preparación y aplicación del mortero.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Tiempo útil de la mezcla. 1 cada 30 m² ■  Incumplimiento de las prescripciones del 
fabricante.
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FAS
E

5 Formación de juntas de movimiento.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

5.
1

Juntas de partición y 
perimetrales.

1 cada 30 m² ■  Espesor inferior a 0,5 cm. 
■  Falta de continuidad.

FAS
E

6 Colocación de las baldosas.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

6.
1

Colocación de las 
baldosas.

1 cada 30 m² ■  Presencia de huecos en el mortero. 
■  Desv i ac i ón en t re dos ba ldosas 

adyacentes superior a 1 mm. 
■  Falta de alineación en alguna junta 

superior a ±2 mm, medida con regla de 1 
m.

6.
2

Separación entre 
baldosas.

1 cada 30 m² ■  Inferior a 0,15 cm. 
■  Superior a 0,3 cm.

FAS
E

7 Ejecución de esquinas y rincones.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

7.
1

Esquinas. 1 cada 30 m² ■  Ausencia de cantoneras.

FAS
E

8 Rejuntado de baldosas.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

8.
1

Limpieza de las juntas. 1 cada 30 m² ■  Existencia de restos de suciedad.

8.
2

Aplicación del material de 
rejuntado.

1 cada 30 m² ■  No han transcurrido como mínimo 24 
horas desde la colocación de las 
baldosas. 

■  Incumplimiento de las prescripciones del 
fabricante.

8.
3

Continuidad en el 
rejuntado.

1 cada 30 m² ■  Presencia de coqueras.
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FAS
E

9 Acabado y limpieza final.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

9.
1

Planeidad. 1 cada 30 m² ■  Variaciones superiores a ±3 mm, 
medidas con regla de 2 m.

9.
2

Nivelación entre baldosas. 1 cada 30 m² ■  Variaciones superiores a ±2 mm.

9.
3

Alineación de las juntas de 
colocación.

1 cada 30 m² ■  Variaciones superiores a ±2 mm, 
medidas con regla de 1 m.

9.
4

Limpieza. 1 en general ■  Existencia de restos de suciedad.

RIP02
5

Pintura plástica con textura lisa, color blanco, acabado satinado, sobre 
paramentos horizontales y verticales interiores de mortero de cemento, 
mano de fondo y dos manos de acabado (rendimiento: 0,1 l/m² cada mano).

44,20 
m²

FAS
E

1 Preparación del soporte.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Estado del soporte. 1 por estancia ■  Existencia de restos de suciedad.

FAS
E

2 Aplicación de la mano de fondo.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Rendimiento. 1 por estancia ■  Inferior a 0,18 l/m².

FAS
E

3 Aplicación de las manos de acabado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Acabado. 1 por estancia ■  Ex i s tenc ia de desco lgamien tos , 
cuarteaduras, fisuras, desconchados, 
bolsas o falta de uniformidad.
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3.
2

Rendimiento. 1 por estancia ■  Inferior a 0,2 l/m².

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

RPE00
5

Enfoscado de cemento, maestreado, aplicado sobre un paramento vertical 
interior, hasta 3 m de altura, acabado superficial rugoso, con mortero de 
cemento M-5.

44,20 
m²

FAS
E

1 Realización de maestras.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Maestras verticales 
formadas por bandas de 
mortero.

1 cada 50 m² ■  Separación superior a 1 m en cada 
paño. 
■  No han formado aristas en las esquinas, 

los rincones y las guarniciones de los 
huecos.

FAS
E

2 Aplicación del mortero.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Tiempo de utilización 
después del amasado.

1 en general ■  Superior a lo especificado en el 
proyecto.

2.
2

Espesor. 1 cada 50 m² ■  Inferior a 15 mm en algún punto.

FAS
E

3 Acabado superficial.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Planeidad. 1 cada 50 m² ■  Variaciones superiores a ±3 mm, 
medidas con regla de 2 m.

RSR010
b

Pavimento continuo liso de 3 mm de espesor, realizado sobre superficie 
no absorbente (no incluida en este precio), mediante la aplicación 
sucesiva de: capa de imprimación tapaporos y puente de adherencia, 
malla de fibra de vidrio, dos capas de microcemento base en polvo, dos 
capas de microcemento fino en polvo, pigmento color gris y acabado 
mediante imprimación tapaporos y dos capas de sellador acabado brillo.

73,50 
m²
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FAS
E

1 Aplicación de dos capas de microcemento base.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Aplicación de la segunda 
capa.

1 cada 100 m² y no 
menos de 1 por 
estancia

■  La primera capa no se ha dejado secar. 
■  La primera capa no se ha lijado.

FAS
E

2 Aplicación de la capa de sellado.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Tiempo de espera para el 
comienzo del sellado.

1 cada 100 m² y no 
menos de 1 por 
estancia

■  Inferior a 24 horas. 
■  Superior a 48 horas.

RVE01
0

Espejo de luna incolora de 3 mm de espesor, fijado con masilla al 
paramento.

1,20 
m²

FAS
E

1 Colocación del espejo.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Separación entre espejos. 1 cada 10 m² ■  Inferior a 0,1 cm.

SAL02
0

Lavabo de porcelana sanitaria bajo encimera, modelo Berna "ROCA", color 
Blanco, de 560x420 mm, equipado con grifería monomando de repisa para 
lavabo, con cartucho cerámico, acabado cromado, modelo Moai, y desagüe 
con sifón botella extensible, modelo Minim

2,00 
Ud

FAS
E

1 Montaje de la grifería.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Uniones. 1 por grifo ■  Inexistencia de elementos de junta.
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SNP010 Encimera de granito Naturamia® Everglades con la calidad exigida por el método de clasificación de 
"LEVANTINA", acabado pulido, color verde con tonos de crema y gris, de 230 cm de longitud, 50 cm 
de anchura y 2 cm de espesor, canto simple recto, con los bordes ligeramente biselados, formación 
de 1 hueco con sus cantos pulidos, y copete perimetral de 5 cm de altura y 2 cm de espesor, con el 
borde recto.

1,00 Ud

SNP010b Encimera de granito Naturamia® Everglades con la calidad exigida por el método de clasificación de 
"LEVANTINA", acabado pulido, color verde con tonos de crema y gris, de 155 cm de longitud, 50 cm 
de anchura y 2 cm de espesor, canto simple recto, con los bordes ligeramente biselados, formación 
de 1 hueco con sus cantos pulidos, y copete perimetral de 5 cm de altura y 2 cm de espesor, con el 
borde recto.

1,00 Ud

FASE 1 Replanteo y trazado de la encimera.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Geometría. 1 por unidad ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

1.

2

Situación de las juntas. 1 por unidad ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

FASE 2 Colocación, ajuste y fijación de las piezas que componen la encimera.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Horizontalidad. 1 por unidad ■  Pendientes superiores al 0,1%.

2.
2

Altura. 1 por unidad ■  Variaciones superiores a ±5 mm.

FASE 3 Colocación de copete perimetral.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Uniones. 1 por unidad ■  Falta de estanqueidad.

UII010 Baliza con distribución de luz radialmente simétrica, de 71 mm de diámetro y 1000 mm de altura, para 1 
lámpara fluorescente compacta TC-S de 11 W.

4,00 Ud

FASE 1 Fijación de la baliza.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.

1

Aplomado. 1 por unidad ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

UII020 Desmontaje de farola 1,00 Ud

UII020b Montaje de farola 1,00 Ud

FASE 1 Formación de cimentación de hormigón en masa.
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 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Situación y nivelación. 1 por unidad ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

1.
2

Altura. 1 por unidad ■  Inferior a 3 m. 
■  Superior a 6 m.

1.

3

Condiciones de vertido del 

hormigón.

1 por unidad ■  Consistencia de la amasada en el momento de la 
descarga distinta de la especificada en el proyecto o que 
presente principio de fraguado. 

■  Amasadas a las que se ha añadido agua u otra 
sustancia nociva no prevista en el proyecto.

FASE 2 Fijación de la columna.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Aplomado. 1 por unidad ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

UJM010 Macizo de plantas aromáticas a razón de 4 plantas/m². 15,00 m²

UJM010b Macizo de plantas xerófitas a razón de 4 plantas/m². 15,00 m²

UJM010c Macizo de plantas tapizantes a razón de 4 plantas/m². 23,00 m²

FASE 1 Laboreo y preparación del terreno con motocultor.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.

1

Eliminación de la vegetación. 1 cada 100 m² ■  Época inadecuada.

1.
2

Laboreo. 1 cada 100 m² ■  Profundidad inferior a 20 cm. 
■  Terreno inadecuado para la penetración de las raíces.

1.

3

Acabado y refino de la superficie. 1 cada 100 m² ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

FASE 2 Plantación.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Plantación. 1 cada 100 m² ■  Época inadecuada.

2.
2

Plantación, trasplantes, fijaciones y 
protecciones.

1 cada 100 m² ■  Diferencias respecto a las especificaciones de proyecto.

UVP020 Puerta de paso de 1x2 m constituida por malla de simple torsión con acabado galvanizado en caliente 
de 8 mm de paso de malla y 1,1 mm de diámetro.

1,00 Ud

FASE 1 Replanteo de alineaciones y niveles.
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 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.

1

Replanteo. 1 cada 5 unidades ■  Variaciones superiores a ±10 mm.

FASE 2 Colocación de los postes.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.
1

Distancia entre postes. 1 cada 5 unidades ■  Variaciones superiores a ±20 mm.

FASE 3 Vertido del hormigón.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.

1

Condiciones de vertido del hormigón. 1 cada 5 unidades ■  Consistencia de la amasada en el momento de la 
descarga distinta de la especificada en el proyecto o que 
presente principio de fraguado. 

■  Amasadas a las que se ha añadido agua u otra 
sustancia nociva no prevista en el proyecto.

FASE 4 Colocación de la malla y atirantado del conjunto.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

4.
1

Holgura entre la hoja y el cerco. 1 cada 5 unidades ■  Superior a 0,4 cm.

4.
2

Holgura entre la hoja y el pavimento. 1 cada 5 unidades ■  Inferior a 0,8 cm. 
■  Superior a 1,2 cm.

4.

3

Aplomado. 1 cada 5 unidades ■  Variaciones superiores a ±3 mm.

4.
4

Nivelación. 1 cada 5 unidades ■  Variaciones superiores a ±3 mm.

4.
5

Acabado. 1 cada 5 unidades ■  Existencia de deformaciones, golpes u otros defectos 
visibles.

UVR010 Verja metálica compuesta por barrotes horizontales de tubo cuadrado de perfil hueco de acero 
laminado en frío de 20x20x1,5 mm y barrotes verticales de tubo cuadrado de perfil hueco de acero 
laminado en frío de 20x20x1,5 mm y 1 m de altura, con anclajes empotrados en dados de hormigón o 
muretes de fábrica u hormigón.

18,00 m

FASE 1 Replanteo de alineaciones y niveles.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.
1

Replanteo. 1 cada 20 m ■  Variaciones superiores a ±10 mm.

FASE 2 Aplomado y nivelación de los tramos.
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 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.

1

Aplomado. 1 cada 20 m ■  Variaciones superiores a ±5 mm.

2.
2

Nivelación. 1 cada 20 m ■  Variaciones superiores a ±5 mm.

UXF010 Reposición de aglomerado en zanjas. Pavimento de 8 cm de espesor, realizado con mezcla bituminosa 
continua en caliente de composición densa, tipo D12.

3,00 m²

FASE 1 Extensión de la mezcla bituminosa.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.

1

Orden de aplicación. 1 cada 100 m² ■  No se ha comenzado por el borde inferior. 
■  No se ha realizado por franjas longitudinales.

1.
2

Anchura de las franjas. 1 cada 100 m² ■  No se ha realizado el menor número de juntas posible.

FASE 2 Compactación de la capa de mezcla bituminosa.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

2.

1

Compactación. 1 cada 100 m² ■  No se ha realizado longitudinalmente, de manera 
continua y sistemática. 
■  No se ha realizado a la mayor temperatura posible.

2.

2

Acabado de la superficie. 1 cada 100 m² ■  No ha presentado una textura homogénea, uniforme y 
exenta de segregaciones.

FASE 3 Ejecución de juntas transversales y longitudinales en la capa de mezcla bituminosa.

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

3.
1

Separación entre juntas 
transversales de capas 
superpuestas.

1 cada 100 m² ■ Inferior a 5 m.

3.

2

Separación entre juntas 

longitudinales de capas 
superpuestas.

1 cada 100 m² ■ Inferior a 15 m.

UXP010 Solado de baldosas de piezas irregulares de caliza de Silos de 3 a 4 cm de espesor, para uso exterior 
en áreas peatonales y calles residenciales, recibidas sobre capa de 2 cm de mortero de cemento y 
picadís M-10, y rejuntadas con lechada de cemento 1/2 CEM II/B-P 32,5 R, y realizado sobre solera de 
hormigón no estructural (HNE-20/P/20), de 20 cm de espesor, vertido con cubilote con extendido y 
vibrado manual con regla vibrante de 3 m, con acabado maestreado, y explanada con índice CBR > 5 
(California Bearing Ratio), no incluida en este precio.

128,20 m²

FASE 1 Colocación individual, a pique de maceta, de las piezas.
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4.- CONTROL DE RECEPCIÓN DE LA OBRA TERMINADA: PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO 
TERMINADO. 

En el apartado del Pliego del proyecto correspondiente a las Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado se establecen las 
verificaciones y pruebas de servicio a realizar por la empresa constructora o instaladora, para comprobar las prestaciones finales del edificio; 
siendo a su cargo el coste de las mismas. 

Se realizarán tanto las pruebas finales de servicio prescritas por la legislación aplicable, contenidas en el preceptivo ESTUDIO DE 
PROGRAMACIÓN DEL CONTROL DE CALIDAD DE LA OBRA redactado por el Director de Ejecución de la Obra, como las indicadas en el 
Pliego de Prescripciones Técnicas del proyecto y las que pudiera ordenar la Dirección Facultativa durante el transcurso de la 

En Palma a 1 de Noviembre 2016 

El arquitecto                                               El promotor 

Miguel Ros Montaner                                                                        Ajuntament de Deià

 Verificaciones Nº de controles Criterios de rechazo

1.

1

Color. 1 cada 200 m² ■  La colocación no se ha realizado mezclando baldosas 
de varios paquetes.

1.
2

Limpieza de la parte posterior de la 
baldosa.

1 cada 200 m² ■  Existencia de restos de suciedad.

1.
3

Separación entre baldosas. 1 cada 200 m² ■  Inferior a 1 mm en algún punto.
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10. ANEXOS.  MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO 

 MANUAL DE USO Y MANTENIMIENTO

 

!  A   ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 
        

!  C   CIMENTACIONES 
        

!  E   ESTRUCTURAS 
        

!  F   FACHADAS Y PARTICIONES 
        

!  L   CARPINTERÍA, VIDRIOS Y PROTECCIONES 
SOLARES 
        

!  I   INSTALACIONES 
        

!  N   AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES 
        

!  Q   CUBIERTAS 
        

!  R   REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS 
        

!  S   SEÑALIZACIÓN Y EQUIPAMIENTO 
        

!  U   URBANIZACIÓN INTERIOR DE LA PARCELA 
        

    

INTRODUCCIÓN

   
 

El presente manual pretende ser un documento que facilite el correcto uso y el 
adecuado mantenimiento del edificio, con el objeto de mantener a lo largo del tiempo 
las características funcionales y estéticas inherentes al edificio proyectado, recogiendo 
las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con lo 
previsto en el Código Técnico de la Edificación (CTE), aprobado mediante Real 
Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

 

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de mantenimiento a 
realizar, dependerá en gran medida el inevitable ritmo de envejecimiento de nuestro 
edificio. 
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USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  En el caso de existir vegetación como medidas de contención y protección, se impedirá que ésta se seque, lo que alteraría las 
condiciones del terreno. 

  
■  Se evitará la acumulación de aguas en bordes de coronación de excavaciones. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  En caso de aparición de grietas paralelas al borde del talud, se informará inmediatamente a un técnico competente para que, a la vista 
de los daños observados, prescriba las medidas oportunas a tomar. 

  
■  Deberán mantenerse protegidos frente a la erosión los bordes ataluzados. 

  
■  Se realizará una inspección periódica de las laderas que queden por encima de la excavación, con el fin de eliminar los objetos sueltos 

que puedan rodar con facilidad. 
  

■  Deberá tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminación con el fin de establecer las medidas de protección 
adecuadas para su mantenimiento. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se concentrarán cargas superiores a 200 kg/m² junto a la parte superior de los bordes de las excavaciones, ni se modificará la 
geometría del talud socavando su pie o coronación. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada 6 meses: 

■  Limpieza periódica de los desagües y canaletas en los bordes de coronación. 
  

  
USO 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara la existencia de algún tipo de fuga (detectada por la aparición de manchas o malos olores), deberá procederse 
rápidamente a su localización y posterior reparación. 

  
■  En el caso de arquetas sifónicas o arquetas sumidero, se deberá vigilar que se mantengan permanentemente con agua, especialmente 

en verano. 
  

■  La tapa de registro debe quedar siempre accesible, para poder efectuar las labores de mantenimiento de forma cómoda. 
  

■  Cuando se efectúen las revisiones periódicas para la conservación de la instalación se repararán todos los desperfectos que pudieran 
aparecer. 

  
■  Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminución apreciable del caudal de evacuación, se deberá revisar y desatascar 

los sifones y válvulas. 
  

■  Toda modificación en la instalación o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal funcionamiento será realizada previo 
estudio y bajo la dirección de un técnico competente. 

  

 

Este documento forma parte del Libro del Edificio, que debe estar a disposición de los 
propietarios. Además, debe completarse durante el transcurso de la vida del edificio, 
añadiéndose las posibles incidencias que vayan surgiendo, así como las inspecciones 
y reparaciones que se realicen.

ADE ACONDICIONAMIENTO DEL 
TERRENO

MOVIMIENTO DE TIERRAS EN 
EDIFICACIÓN

EXCAVACIONE
S

A
S
A

ACONDICIONAMIENTO DEL 
TERRENO

RED DE SANEAMIENTO 
HORIZONTAL

ARQUETA
S
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PROHIBICIONES 
  

■  No se modificarán ni ampliarán las condiciones de uso ni el trazado de la instalación existente sin consultar a un técnico competente. 
  

■  En caso de sustitución de pavimentos, deberán dejarse completamente practicables los registros de las arquetas. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada año: 

■  Limpieza de las arquetas, al final del verano. 
■  Comprobación de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial atención a las posibles fugas. 
■  Comprobación del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, si hubiera sido necesaria su implantación para 

poder garantizar el drenaje. 
  

■  Cada 5 años: 

■  Reparación de los desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas a pie de bajante, de paso, sifónicas o sumidero. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  El usuario procurará utilizar los distintos elementos de la instalación en sus condiciones normales, asegurando la estanqueidad de la 
red. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara la existencia de algún tipo de fuga (detectada por la aparición de manchas o malos olores), deberá procederse 
rápidamente a su localización y posterior reparación. 

  
■  Las obras que se realicen en zonas limítrofes al trazado de la acometida deberán respetar ésta sin que sea dañada, movida o puesta 

en contacto con materiales incompatibles. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se modificarán ni ampliarán las condiciones de uso ni el trazado de la instalación existente sin consultar a un técnico competente. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 6 meses: 

■  Limpieza y revisión de los elementos de la instalación. 
  

■  Cada año: 

■  Comprobación de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial atención a las posibles fugas. 
  

  
USO 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observaran fugas, se procederá a su pronta localización y posterior reparación. 
  

■  Deberán revisarse y limpiarse periódicamente los elementos de la instalación. 
  

A
S
B

ACONDICIONAMIENTO DEL 
TERRENO

RED DE SANEAMIENTO 
HORIZONTAL

ACOMETIDA
S

A
S
C

ACONDICIONAMIENTO DEL 
TERRENO

RED DE SANEAMIENTO 
HORIZONTAL

COLECTORE
S
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■  Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesan colectores enterrados deberán respetar éstos sin que sean dañados, 
movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles. 

  
■  Un instalador acreditado deberá hacerse cargo de las reparaciones en caso de aparición de fugas en los colectores. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se modificarán ni ampliarán las condiciones de uso ni el trazado de la instalación existente sin consultar a un técnico competente. 
  

■  Se prohíbe verter por los desagües aguas que contengan aceites que engrasen las tuberías, ácidos fuertes, sustancias tóxicas, 
detergentes no biodegradables, cuyas espumas se petrifican en los sifones, conductos y arquetas, así como plásticos o elementos 
duros que puedan obstruir algún tramo de la red. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Comprobación de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial atención a las posibles fugas. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán golpes cuando se realicen excavaciones en sus proximidades. 
  

■  Se evitará la plantación de árboles en las proximidades de la red de drenaje para impedir que las raíces cieguen los tubos. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observaran fugas, deberá procederse a su localización y posterior reparación. 
  

■  Deberán repararse y limpiarse periódicamente los elementos de la instalación. 
  

■  Si por causa de excavaciones o nuevas construcciones próximas al edificio fuera apreciada alguna anomalía, deberá ponerse en 
conocimiento de un técnico competente. 

  
■  En el caso de obstrucción, se provocará una corriente de agua en el sentido inverso; si la obstrucción se mantuviera, se localizará y se 

repondrán los elementos deteriorados. 
  

■  Deberá sustituirse la grava en los tramos obstruidos. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se permitirá ningún trabajo de drenaje de tierras que altere las condiciones del proyecto sin la autorización previa de un técnico 
competente. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 6 meses: 

■  Comprobación del funcionamiento del drenaje en los puntos de desagüe. 
  

■  Cada año: 

■  Comprobación del estado de limpieza de la red de drenaje, al final del verano. 
  

  
USO 
  

A
S
D

ACONDICIONAMIENTO DEL 
TERRENO

RED DE SANEAMIENTO 
HORIZONTAL

DRENAJE
S

A
SI

ACONDICIONAMIENTO DEL 
TERRENO

RED DE SANEAMIENTO 
HORIZONTAL

SISTEMAS DE EVACUACIÓN DE 
SUELOS
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PRECAUCIONES 
  

■  Se protegerán los sumideros sifónicos temporalmente con una chapa de acero o algún elemento similar, cuando no estén preparados 
para el tráfico de vehículos y en caso de que sea preciso circular sobre ellos o depositar pesos encima. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Se revisarán los elementos de la instalación periódicamente. 
  

■  Deberá comprobarse periódicamente que no existe ningún tipo de fuga (detectada por la aparición de manchas o malos olores) y, si 
existe, se procederá rápidamente a su localización y posterior reparación por un profesional cualificado. 

  
■  Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminución apreciable del caudal de evacuación, se deberá revisar y desatascar 

los sifones y válvulas. 
  

■  Cuando se efectúen las revisiones periódicas para la conservación de la instalación se repararán todos los desperfectos que pudieran 
aparecer. 

  
■  Se mantendrá agua permanentemente en los sumideros para evitar malos olores, especialmente en verano, y se limpiarán los de las 

terrazas y azoteas. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  En caso de sustitución de pavimentos, deberán dejarse completamente practicables los registros de las arquetas. 
  

■  No se cegarán sus tapas ni se modificarán o ampliarán las condiciones de uso del sumidero. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada 6 meses: 

■  Limpieza de los sumideros de locales húmedos y cubiertas transitables, y los botes sifónicos. 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada año: 

■  Limpieza de los sumideros y calderetas de cubiertas no transitables, al final del verano, comprobando su correcto funcionamiento. 
  

  
USO 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  En el caso de observarse alguna anomalía, se estudiará por un técnico competente para que dictamine su peligrosidad y si procede, las 
reparaciones que deben realizarse. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se someterá a la acción directa de aceites minerales orgánicos y pesados y a aguas con pH menor de 6, mayor de 9, o con una 
concentración en sulfatos superior a 0,2 g/l. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 5 años: 

■  Inspección de la solera, observando si aparecen grietas, fisuras, roturas o humedades. 
■  Reparación de los posibles desperfectos que se observen en las juntas de retracción. 
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PARC JOAN MAS. 1606 
Proyecto básico y de ejecución de dotación de servicios y mejora en accesibilidad al Parque Joan Mas, Deià. 

■  La propiedad conservará en su poder la documentación técnica relativa a los elementos componentes de la cimentación, en la que 
figurarán las solicitaciones para las que ha sido proyectado el edificio. 

  
■  Cualquier modificación de los elementos componentes de la cimentación que puedan modificar las condiciones de trabajo previstas en 

el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los cálculos oportunos, realizados por un técnico competente. 
  

■  La cimentación es difícil de mantener; es más fácil prever las actuaciones y prevenir su degeneración atendiendo a los factores que 
puedan alterar su durabilidad, de los que protegerse de la humedad es el más importante. 

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se repararán rápidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas, para evitar daños y humedades. 
  

■  Se comunicará a un técnico competente la aparición de daños por causa de excavaciones o nuevas construcciones próximas. 
  

■  Cuando se prevea alguna modificación que pueda alterar las propiedades del terreno, motivada por construcciones próximas, 
excavaciones, servicios o instalaciones, será necesario el dictamen de un técnico competente. 

  
■  Las zapatas corridas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estarán expuestas a la humedad habitual. 

  
■  Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

  
■  La zona de cimentación debe mantenerse en el mismo estado que quedó tras la ejecución de las obras. 

  
■  En las revisiones periódicas de mantenimiento de la estructura deberá dictaminarse si se precisa un estudio más detallado del estado 

de la cimentación. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  La propiedad deberá conservar en su poder la documentación técnica, en la que figurarán las cargas previstas, así como sus 
características técnicas. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se realizarán perforaciones en las zapatas corridas. 
  

■  No se realizarán excavaciones junto a las zapatas corridas que puedan alterar su resistencia. 
  

■  No se modificarán las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico competente. 
  

■  No se permitirá ningún trabajo en la propia cimentación o en zonas próximas que afecte a las condiciones de solidez y estabilidad 
parcial o general del edificio, sin la autorización previa de un técnico competente. 

 

  
■  En las instrucciones de uso se recogerá toda la información necesaria para que el uso del edificio sea conforme a las hipótesis 

adoptadas en las bases de cálculo. 
  

■  De toda la información acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluirán aquellas que resulten de interés para la propiedad 
y para los usuarios, que como mínimo serán: 

■  acciones permanentes. 
■  sobrecargas de uso. 
■  deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su caso. 
■  condiciones particulares de utilización, como el respeto a las señales de limitación de sobrecarga, o el mantenimiento de las marcas 

o bolardos que definen zonas con requisitos especiales al respecto. 
■  en su caso, las medidas adoptadas para reducir los riesgos de tipo estructural. 

  
■  El plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se establecerá en concordancia con las bases de 

cálculo y con cualquier información adquirida durante la ejecución de la obra que pudiera ser de interés, e identificará: 

■  el tipo de los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo. 
■  lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular. 
■  el alcance, la realización y la periodicidad de los trabajos de conservación. 
■  un programa de revisiones. 
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■  Cualquier modificación de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar las condiciones de trabajo previstas en el 
proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los cálculos oportunos, realizados por un técnico competente. 

  
■  Su mantenimiento se debe ceñir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el edificio, cambios de uso y sobrecargas 

en los forjados, así como de los agentes químicos y de la humedad (cubierta, voladizos, plantas bajas por capilaridad) que provocan la 
corrosión de las armaduras. 

  
■  Las estructuras convencionales de edificación no requieren un nivel de inspección superior al que se deriva de las inspecciones 

técnicas rutinarias de los edificios. Es recomendable que estas inspecciones se realicen al menos cada 10 años, salvo en el caso de la 
primera, que podrá desarrollarse en un plazo superior. 

  
■  En este tipo de inspecciones se prestará especial atención a la identificación de los síntomas de daños estructurales, que normalmente 

serán de tipo dúctil y se manifiestan en forma de daños de los elementos inspeccionados (deformaciones excesivas causantes de 
fisuras en cerramientos, por ejemplo). También se identificarán las causas de daños potenciales (humedades por filtración o 
condensación, actuaciones inadecuadas de uso, etc.) 

  
■  Es conveniente que en la inspección del edificio se realice una específica de la estructura, destinada a la identificación de daños de 

carácter frágil como los que afectan a secciones o uniones (corrosión localizada, deslizamiento no previsto de uniones atornilladas, 
etc.), daños que no pueden identificarse a través de sus efectos en otros elementos no estructurales. Es recomendable que las 
inspecciones de este tipo se realicen al menos cada 20 años.  

■    
■    
■  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitará la exposición a la acción continuada de la humedad, como la proveniente de condensaciones desde el interior o la de 
ascenso capilar. 

  
■  Se alertará de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuación de agua. 

  
■  Se evitarán golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o romper alguna pieza. 

  
■  Se evitará el vertido sobre la fábrica de productos cáusticos y de agua procedente de jardineras. 

  
■  En caso de desarrollar trabajos de limpieza, se analizará el efecto que puedan tener los productos aplicados sobre los diversos 

materiales que constituyen el muro. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Cualquier alteración encontrada (fisuras, desplomes, envejecimiento indebido o descomposición de la piedra), será analizada por un 
técnico competente, con el fin de determinar su importancia y peligrosidad tanto desde el punto de vista de su estabilidad como de la 
aptitud al servicio. Asimismo determinará en su caso, el procedimiento de intervención a seguir (ya sea un análisis estructural o una 
toma de muestras), los cálculos oportunos y los ensayos o pruebas de carga que sean precisos. 

  
■  Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, deberá repararse inmediatamente. 

  
■  Deberá denunciarse cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 

  
■  Antes de proceder a la limpieza deberá realizarse un reconocimiento, por un técnico competente, del estado de los materiales y de la 

adecuación del método a emplear. 
  

■  Las manchas ocasionales y pintadas deberán eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo de sustancia implicada. 
  

■  En caso de sustitución de las piezas, se rejuntarán con mortero de las mismas características que el existente. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se permitirá la acumulación de cargas de uso superiores a las previstas. 
  

■  No se modificarán las condiciones de carga de las fábricas ni se rebasarán las previstas en el proyecto. 
  

■  No se realizarán en la fábrica rozas horizontales o inclinadas para el paso de instalaciones o cualquier otra finalidad. 
  

■  No se sujetarán elementos sobre la piedra tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de rótulos, que puedan dañarla o 
provocar entrada de agua o su escorrentía. 

  
■  Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 
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PARC JOAN MAS. 1606 
Proyecto básico y de ejecución de dotación de servicios y mejora en accesibilidad al Parque Joan Mas, Deià. 

  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Inspección visual para detectar: 
•  Posible aparición y desarrollo de grietas y fisuras, así como desplomes u otras deformaciones. 
•  Erosión anormal o excesiva de paños o piezas aisladas, desconchados o descamaciones. 
•  Erosión anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparición de humedades y manchas diversas. 

  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 5 años: 

■  Inspección de las piezas que forman la fábrica, observando si se producen alteraciones por la acción de los agentes atmosféricos, 
fisuras debidas a asientos locales o a solicitaciones mecánicas imprevistas, erosión o pérdida del mortero de las juntas, aparición de 
humedades y manchas diversas. 

■  Limpieza según el tipo de piedra, mediante lavado con agua, limpieza química o proyección de abrasivos. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 
  

■  En caso de realizar grandes orificios, se procurará distanciarlos y se evitará dejar al aire hierros de la armadura. 
  

■  Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosión de los hierros. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Cuando se prevea una modificación del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, será necesario el dictamen de un técnico 
competente. 

  
■  Se indicará de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la limitación de sobrecargas a que 

quedan sujetos. 
  

■  En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberán protegerse con resinas sintéticas que aseguren la perfecta unión con 
el hormigón existente, nunca con yeso. 

  
■  Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serán reparadas por un técnico competente. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se levantarán cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya que pueden ser causantes de deformaciones 
excesivas por el aumento de cargas. 

  
■  Está terminantemente prohibida toda manipulación (picado o perforado) que disminuya su sección resistente o deje las armaduras al 

descubierto. En este último caso, nunca se protegerán con yeso las armaduras. 
  

■  No se realizarán grandes orificios sin supervisión de un técnico competente. 
  

■  No se sobrepasarán las sobrecargas de uso ni las hipótesis de carga. 
  

■  Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada 5 años: 

■  Inspección visual, observando si aparecen fisuras y grietas, deformaciones, desconchados en el revestimiento de hormigón, 
manchas de óxido en elementos de hormigón armado o cualquier otro tipo de lesión. 

  

E
H
V

ESTRUCTURA
S

HORMIGÓN 
ARMADO

VIGA
S

5A04783919ABADFA96153A2232C15DC4322A1742

07.11.2016         11/07730/16



PARC JOAN MAS. 1606 
Proyecto básico y de ejecución de dotación de servicios y mejora en accesibilidad al Parque Joan Mas, Deià. 

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 5 años: 

■  Inspección, observando si aparecen en alguna zona fisuras en el cielo raso, flechas excesivas, así como señales de humedad. 
■  Renovación de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado. 

  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 
  

■  En caso de realizar grandes orificios, se procurará distanciarlos y se evitará dejar al aire hierros de la armadura. 
  

■  Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosión de los hierros. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Se indicará de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso, la limitación de sobrecargas a que 
quedan sujetos. 

  
■  En caso de aparición de fisuras, manchas de óxido o erosiones por golpes, el usuario avisará a un técnico competente para que 

dictamine su importancia y si procede, las medidas a implementar. 
  

■  Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serán reparadas por un técnico competente. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se realizará ningún tipo de actuación sobre los elementos estructurales del edificio sin el estudio previo y autorización por parte de 
un técnico competente. 

  
■  No se levantarán cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya que pueden ser causantes de deformaciones 

excesivas por el aumento de cargas. 
  

■  No se realizarán grandes orificios sin supervisión de un técnico competente. 
  

■  No se sobrepasarán las sobrecargas de uso ni las hipótesis de carga. 
  

■  Se prohibirá cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada 5 años: 

■  Inspección visual, observando si aparecen en alguna zona deformaciones, como abombamientos en techos, baldosas 
desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan, fisuras en el cielo raso, tabiquería u otros elementos de cerramiento, señales de 
humedad, desconchados en el revestimiento de hormigón o manchas de óxido en elementos de hormigón. 

  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada año: 

■  Inspección de las juntas de dilatación. 
  

■  Cada 5 años: 

■  Renovación de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado. 
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USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosión de los hierros. 
  

■  En caso de realizar grandes orificios, se procurará distanciarlos y se evitará dejar al aire hierros de la armadura. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Cuando se prevea una modificación del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, será necesario el dictamen de un técnico 
competente. 

  
■  En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberán protegerse con resinas sintéticas que aseguren la perfecta unión con 

el hormigón existente, nunca con yeso. 
  

■  Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, serán reparadas por un técnico competente. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  Está terminantemente prohibida toda manipulación (picado o perforado) que disminuya su sección resistente o deje las armaduras al 
descubierto. En este último caso, nunca se protegerán con yeso las armaduras. 

  
■  No se realizarán grandes orificios sin supervisión de un técnico competente. 

  
■  No se sobrepasarán las sobrecargas de uso ni las hipótesis de carga. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada 5 años: 

■  Inspección visual, observando si aparecen fisuras y grietas en paredes o fachadas, desconchados en el revestimiento de hormigón, 
aparición de manchas de óxido en elementos de hormigón armado o cualquier otro tipo de lesión como desplomes de paredes o 
fachadas. 

  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada año: 

■  Inspección de las juntas de dilatación. 
  

■  Cada 5 años: 

■  Renovación de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado. 

  
■  La propiedad conservará en su poder la documentación técnica relativa al uso para el que han sido proyectadas, debiendo utilizarse 

únicamente para tal fin. 
  

■  No se realizará ninguna alteración de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solución inicial puede ocasionar problemas de 
humedad, sobrecargas excesivas, etc., además de alterar la condición estética del proyecto. Se evitará la sujeción de máquinas para 
instalaciones de aire acondicionado u otro tipo. 

  
■  No se abrirán huecos en fachadas ni se permitirá efectuar rozas que disminuyan sensiblemente la sección del cerramiento sin la 

autorización de un técnico competente. 
  

■  No se permitirá el tendido exterior de ningún tipo de conducción, ya sea eléctrica, de fontanería, de aire acondicionado, etc., excepto de 
aquellas que sean comunitarias y para las que no exista otra alternativa para su instalación. 

  
■  No se modificará la configuración exterior de balcones y terrazas, manteniendo la composición general de las fachadas y los criterios de 

diseño. 
  

■  No se permitirán sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de trabajo de los elementos estructurales o 
en las condiciones de arriostramiento. 

  
■  Se deberán ventilar las habitaciones entre 2 y 5 veces al día. El contenido de humedad del aire en el ambiente se eleva 

constantemente y se produce agua por condensación, lo que produce daños tales como formaciones de hongos y manchas de 
humedad. Se limpiará con productos especiales y con el repintado antimoho que evite su transparencia. 
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■  No se deberán utilizar estufas de gas butano, puesto que producen una elevación considerable de la humedad. Las cortinas deben 

llegar sólo hasta la repisa de la ventana y, además, es aconsejable que entre la cortina y la ventana haya una distancia aproximada de 
3 0 c m . 

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitará la exposición a la acción continuada de la humedad, como la proveniente de condensaciones desde el interior o la de 
ascenso capilar. 

  
■  Se alertará de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuación de agua. 

  
■  Se evitarán golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fábrica. 

  
■  Se evitará el vertido sobre la fábrica de productos cáusticos y de agua procedente de jardineras. 

  
■  Se evitará clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas existentes (eléctricas, de fontanería o de 

calefacción). 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara riesgo de desprendimiento, aparición de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido, se deberá dar aviso a un 
técnico competente. 

  
■  La apertura de rozas requiere un estudio técnico previo. 

  
■  Las piezas rotas deberán reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco para eliminar todo resto. 

  
■  Como paso previo a la realización de alguna redistribución de la tabiquería, deberá consultarse a un técnico, por si pudiera afectar a 

elementos estructurales. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se empotrarán ni se apoyarán en la fábrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas que ejerzan una sobrecarga 
concentrada, no prevista en el cálculo. 

  
■  No se modificarán las condiciones de carga ni se producirán empujes que sobrepasen los previstos en el proyecto. 

  
■  No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar la tabiquería. 

  
■  No se fijarán ni se colgarán objetos sin seguir las indicaciones del fabricante según el peso. 

  
■  No se realizará ningún tipo de rozas. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Revisión de la tabiquería en locales deshabitados, inspeccionando la posible aparición de: 
•  Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesión. 
•  La erosión anormal o excesiva de paños, desconchados o descamaciones. 
•  La erosión anormal o pérdida del material de las juntas. 
•  La aparición de humedades y manchas diversas. 

  
■  Cada 5 años: 

■  Revisión de la tabiquería en locales habitados, inspeccionando la posible aparición de: 
•  Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesión. 
•  La erosión anormal o excesiva de paños, desconchados o descamaciones. 
•  La erosión anormal o pérdida del material de las juntas. 
•  La aparición de humedades y manchas diversas. 
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USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán golpes y rozaduras, así como el vertido de ácidos, lejías, productos de limpieza o aguas procedentes de jardineras o de la 
cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes. 

  
■  Se evitará el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero de las barandillas. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara riesgo de desprendimiento de algún elemento, corrosión de los anclajes o cualquier otra anomalía, deberá avisarse a 
un técnico competente. 

  
■  Deberán repararse, mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado, las barandillas de aluminio anodizado que 

presenten rayado. 
  

■  En caso de detectarse corrosión de los anclajes, deberán descubrirse y protegerse adecuadamente, sellando convenientemente los 
empotramientos a la fábrica. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  Las barandillas no se utilizarán en ningún caso como apoyo de andamios, tablones, ni elementos destinados a la subida de muebles o 
cargas. 

  
■  No se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada mes: 

■  Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un paño húmedo o con agua y jabón neutro. Se 
evitarán ácidos, lejías o productos abrasivos. 

  
■  Cada año: 

■  Inspección visual, comprobando su fijación al soporte, observando la posible aparición de manchas de óxido, procedentes de los 
anclajes, si son atornillados. 

  
■  Cada 2 años: 

■  Inspección visual, comprobando su fijación al soporte, observando la posible aparición de manchas de óxido, procedentes de los 
anclajes, si son soldados. 

■  Renovación periódica de la pintura, en climas muy agresivos. 
  

■  Cada 3 años: 

■  Renovación periódica de la pintura, en climas húmedos. 
  

■  Cada 5 años: 

■  Renovación periódica de la pintura, en climas secos. 

  
■  Los canales y perforaciones de evacuación de aguas de las carpinterías deberán mantenerse siempre limpios. 

  
■  Se evitará que los vidrios entren en contacto con otros vidrios, elementos metálicos o materiales pétreos. 

  
■  No se colocarán máquinas de aire acondicionado en zonas próximas a los vidrios, que puedan provocar la rotura del vidrio debido a los 

cambios bruscos de temperatura. 
  

■  No se colocarán muebles u otros objetos que obstaculicen el recorrido de las hojas de la carpintería. 
  

■  Se evitarán golpes y rozaduras en las persianas, así como el vertido de agua procedente de jardineras. 
  

■  Se evitará que las persianas queden entreabiertas, ya que con fuertes vientos podrían resultar dañadas. 

L CARPINTERÍA, VIDRIOS Y PROTECCIONES 
SOLARES
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USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán los golpes y roces. 
  

■  Se evitarán las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la madera. 
  

■  Si la madera no está preparada para la incidencia directa de los rayos del sol, se evitará tal acción, ya que puede producir cambios en 
su aspecto y planeidad. 

  
■  Se utilizará un producto químico recomendado por un especialista para su limpieza. 

  
■  Debido a la gran variedad de productos de abrillantado existentes en el mercado, se actuará con mucha precaución, acudiendo a 

centros especializados y seleccionando marcas de garantía, y realizándose siempre una prueba de la compatibilidad del producto 
adquirido con la superficie a tratar, en un rincón poco visible, antes de su aplicación general. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deberán mantenerse entre los límites máximo y mínimo 
de habitabilidad. 

  
■  Las puertas deberán estar siempre protegidas por algún tipo de pintura o barniz, según su uso y la situación de la calefacción. 

  
■  Si se humedece la madera, deberá secarse inmediatamente. 

  
■  Para la eliminación del polvo depositado deberán utilizarse procedimientos simples y elementos auxiliares adecuados al objeto a 

limpiar. 
  

■  Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberá conocerse el tipo de protección utilizado en cada elemento. 
  

■  En función de que la protección sea barniz, cera o aceite, deberá utilizarse un champú o producto químico similar recomendado por un 
especialista. 

  
■  La carpintería pintada o barnizada deberá lavarse con productos de droguería adecuados a cada caso. 

  
■  En caso de rotura de los perfiles, deberán reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la sustitución de los elementos 

afectados, tales como elementos de cuelgue y mecanismos de cierre. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se apoyarán sobre la carpintería objetos que puedan dañarla. 
  

■  No se modificará la carpintería ni se colocarán elementos sujetos a la misma que puedan dañarla. 
  

■  No se deberán forzar las manivelas ni los mecanismos. 
  

■  No se colgarán pesos en las puertas. 
  

■  No se someterán las puertas a esfuerzos incontrolados. 
  

■  No se mojará la madera. 
  

■  Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera. 
  

■  No se utilizarán productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya que los restos de silicona 
impedirán su posterior rebarnizado. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada 6 meses: 

■  Revisión de los herrajes de colgar, engrasándolos si fuera necesario. 
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■  Cada año: 

■  Revisión y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad. 
  

■  Cada 5 años: 

■  Barnizado y/o pintado de las puertas. 
■  Comprobación de la inmovilidad del entramado y del empanelado, así como del estado de los junquillos. 

  
■  Cada 10 años: 

■  Renovación de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los hongos de las maderas de los marcos y 
puertas. 

  
■  La propiedad conservará en su poder la documentación técnica relativa al uso para el que han sido proyectadas, debiendo utilizarse 

únicamente para tal fin. 
  

■  Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse en todo momento (avería, revisión y mantenimiento) a la 
empresa instaladora específica. 

  
■  No se realizarán modificaciones de la instalación sin la intervención de un instalador especializado y las mismas se realizarán, en 

cualquier caso, dentro de las especificaciones de la reglamentación vigente y con la supervisión de un técnico competente. 
  

■  Se dispondrá de los planos definitivos del montaje de todas las instalaciones, así como de diagramas esquemáticos de los circuitos 
existentes, con indicación de las zonas a las que prestan servicio, número y características de los mismos. 

  
■  El mantenimiento y reparación de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes empleados en las instalaciones, deben ser 

realizados por empresas o instaladores-mantenedores competentes y autorizados. Se debe disponer de un Contrato de Mantenimiento 
con las respectivas empresas instaladoras autorizadas antes de habitar el edificio. 

  
■  Existirá un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora encargada del mantenimiento dejará constancia de cada visita, 

anotando el estado general de la instalación, los defectos observados, las reparaciones efectuadas y las lecturas del potencial de 
protección. 

  
■  El titular se responsabilizará de que esté vigente en todo momento el contrato de mantenimiento y de la custodia del Libro de 

Mantenimiento y del certificado de la última inspección oficial. 
  

■  El usuario dispondrá del plano actualizado y definitivo de las instalaciones, aportado por el arquitecto, instalador o promotor o bien 
deberá proceder al levantamiento correspondiente de aquéllas, de forma que en los citados planos queden reflejados los distintos 
componentes de la instalación. 

  
■  Igualmente, recibirá los diagramas esquemáticos de los circuitos existentes con indicación de las zonas a las que prestan servicio, 

número y características de todos los elementos, codificación e identificación de cada una de las líneas, códigos de especificación y 
localización de las cajas de registro y terminales e indicación de todas las características principales de la instalación. 

  
■  En la documentación se incluirá razón social y domicilio de la empresa suministradora y/o instaladora. 

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se consultarán las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos. 
  

■  Se tendrá siempre ventilado el lugar donde funcione un calentador de gas. 
  

■  Se comprobará que los conductos de evacuación de los productos de la combustión están correctamente instalados. 
  

■  Se cerrará el regulador de gas en ausencias prolongadas y también durante la noche. 
  

■  Se impedirá que los niños manipulen los aparatos o las llaves de gas. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se detectara olor a gas, el procedimiento a seguir será: 

■  Cerrar inmediatamente el regulador del gas. 

I INSTALACIONE
S

IC
A

INSTALACIONE
S

CALEFACCIÓN, CLIMATIZACIÓN Y 
A.C.S.

AGUA 
CALIENTE

5A04783919ABADFA96153A2232C15DC4322A1742

07.11.2016         11/07730/16



PARC JOAN MAS. 1606 
Proyecto básico y de ejecución de dotación de servicios y mejora en accesibilidad al Parque Joan Mas, Deià. 

■  No encender ninguna llama ni accionar timbres ni interruptores eléctricos. 
■  Ventilar el local. 
■  Avisar inmediatamente al servicio de averías de la empresa suministradora. 

  
■  Si se observara que no se produce la correcta combustión del calentador de gas (llama azulada y estable), deberá avisarse al servicio 

de averías de la empresa suministradora. 
  

■  Las bombonas de gas deben mantenerse siempre en posición vertical. 
  

■  Los elementos y equipos de la instalación deberán ser manipulados solamente por el personal del servicio técnico de la empresa 
suministradora. 

  
■  Ante cualquier anomalía, deberá avisarse a un profesional cualificado. 

  
■  Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre serán manipuladas por un profesional cualificado. 

  
■  Cuando el usuario precise realizar alguna modificación que altere el funcionamiento de la instalación, pedirá una autorización a la 

empresa suministradora y utilizará los servicios de un instalador autorizado, que extenderá un certificado del trabajo realizado. 
  

■  Deberá comprobarse periódicamente la instalación del calentador a gas por parte del servicio técnico de la empresa suministradora, 
que revisará la instalación, realizando las pruebas de servicio y sustituyendo los tubos flexibles siempre antes de la fecha de caducidad 
y cuando estén deteriorados. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se manipularán las partes interiores de los suministros de gas. 
  

■  No se modificarán las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen. 
  

■  Nunca se situarán tumbadas las bombonas de gas. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada 6 meses: 

■  En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobación del correcto funcionamiento de la evacuación de gases quemados 
al exterior, así como de su correcta ventilación. 

■  En el termo eléctrico, comprobación de la ausencia de fugas y condensaciones, puntos de corrosión o rezumes. 
■  En el termo eléctrico, comprobación de los elementos de conexión, regulación y control: 

•  Aislamiento eléctrico, resistencia y termostato. 
•  Válvula de seguridad y vaciado. 
•  Ánodo de sacrificio, si existe. 

  
■  Cada año: 

■  En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobación del encendido y puesta en funcionamiento, así como de los valores 
límite mínimos y máximos de presión. 

■  En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobación del funcionamiento y estanqueidad de la llave de aislamiento de 
gas, así como las demás del resto de circuitos hidráulicos. 

■  En el termo y el acumulador eléctrico, comprobación de que la temperatura de salida del agua no sobrepasa los 65°C. 
  

■  Cada 5 años: 

■  Limpieza y reparación, en su caso, de los elementos susceptibles de mayor deterioro del calentador instantáneo de gas. 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 4 años: 

■  Revisión de aparatos exclusivos para la producción de agua caliente sanitaria de potencia térmica nominal <= 24,4 kW. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
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■  Se procurará que cualquier nueva instalación (pararrayos, antena de TV y FM, enchufes eléctricos, masas metálicas de los aseos y 
baños, fontanería, gas, calefacción, depósitos, calderas, guías de aparatos elevadores) y, en general, todo elemento metálico 
importante, esté conectado a la red de toma de tierra del edificio. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la instalación de toma de tierra, en el que queden reflejados los distintos 
componentes de la instalación: líneas principales de tierra, arqueta de conexión y electrodos de toma de tierra, mediante un símbolo y/o 
número específico. 

  
■  Ante cualquier modificación en la instalación o en sus condiciones de uso (ampliación de la instalación o cambio de destino del edificio) 

un técnico competente especialista en la materia deberá realizar un estudio previo. 
  

■  Todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen la conexión correspondiente se conectarán a la red de tierra. 
  

■  El punto de puesta a tierra y su arqueta deberán estar libres de obstáculos que impidan su accesibilidad. Ante una sequedad 
extraordinaria del terreno, se realizará un humedecimiento periódico de la red de tomas de tierra (siempre que la medición de la 
resistencia de tierra lo demande y bajo la supervisión de profesional cualificado). 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se interrumpirán o cortarán las conexiones de la red de tierra. 
  

■  No se utilizarán las tuberías metálicas como elementos de puesta a tierra de aparatos. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada año: 

■  En la época en que el terreno esté más seco y después de cada descarga eléctrica, comprobación de la continuidad eléctrica y 
reparación de los defectos encontrados en los siguientes puntos de puesta a tierra: 
•  Instalación de pararrayos. 
•  Instalación de antena colectiva de TV y FM. 
•  Enchufes eléctricos y masas metálicas de los aseos. 
•  Instalaciones de fontanería, gas y calefacción, depósitos, calderas, guías de aparatos elevadores y, en general, todo elemento 

metálico importante. 
•  Estructuras metálicas y armaduras de muros y soportes de hormigón. 

  
■  Cada 2 años: 

■  Comprobación de la línea principal y derivadas de tierra, mediante inspección visual de todas las conexiones y su estado frente a la 
corrosión, así como la continuidad de las líneas. Reparación de los defectos encontrados. 

■  Comprobación de que el valor de la resistencia de tierra sigue siendo inferior a 20 Ohm. En caso de que los valores obtenidos de 
resistencia a tierra fueran superiores al indicado, se suplementarán electrodos en contacto con el terreno hasta restablecer los 
valores de resistencia a tierra de proyecto. 

  
■  Cada 5 años: 

■  Comprobación del aislamiento de la instalación interior (entre cada conductor y tierra y entre cada dos conductores no deberá ser 
inferior a 250.000 Ohm). Reparación de los defectos encontrados. 

■  Comprobación del conductor de protección y de la continuidad de las conexiones equipotenciales entre masas y elementos 
conductores, especialmente si se han realizado obras en aseos, que hubiesen podido dar lugar al corte de los conductores. 
Reparación de los defectos encontrados. 

  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se procurará no obstruir el acceso libre y permanente de la compañía suministradora a la hornacina donde se ubica la caja general de 
protección del edificio. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Ante cualquier modificación en la instalación o en sus condiciones de uso (ampliación de la instalación o cambio de destino del edificio) 
un técnico competente especialista en la materia deberá realizar un estudio previo. 
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■  Después de producirse algún incidente en la instalación eléctrica, se comprobará mediante inspección visual el estado del interruptor de 
corte y de los fusibles de protección. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se realizarán obras junto a la hornacina donde se ubica la caja general de protección, ni conexiones de ningún tipo, sin autorización 
de la compañía suministradora. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 2 años: 

■  Comprobación mediante inspección visual del estado del interruptor de corte y de los fusibles de protección, reparándose los 
defectos encontrados. 

■  Comprobación del estado frente a la corrosión de la puerta metálica del nicho. 
■  Comprobación de la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metálico de la puerta, reparándose los defectos 

encontrados. 
  

■  Cada 5 años: 

■  Comprobación de los dispositivos de protección contra cortocircuitos, contactos directos e indirectos, así como sus intensidades 
nominales en relación a la sección de los conductores que protegen, reparándose los defectos encontrados. 

  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Antes de realizar un taladro en un paramento situado en zona común, se comprobará que en ese punto no existe una canalización 
eléctrica que pueda provocar un accidente. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Ante cualquier modificación en la instalación o en sus condiciones de uso (ampliación de la instalación o cambio de destino del edificio) 
un técnico competente especialista en la materia deberá realizar un estudio previo. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se manipulará la línea en ningún punto de su recorrido por zona común. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 2 años: 

■  Comprobación del estado de los bornes de abroche de la línea general de alimentación en la CGP, mediante inspección visual. 
  

■  Cada 5 años: 

■  Comprobación del aislamiento entre fases y entre cada fase y neutro. 
  

  
USO 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  El papel del usuario deberá limitarse a la observación de la instalación y sus prestaciones. 
  

■  Cualquier anomalía observada deberá ser comunicada inmediatamente a la compañía suministradora. 
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■  Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminación, o que estén paradas temporalmente, deberán cerrarse en 
la conducción de abastecimiento. 

  
■  Las acometidas que no se utilicen durante un año deberán ser taponadas. 

  
■  Si hubiese que proceder al cambio o sustitución de algún ramal o parte de la instalación, deberá atenderse a las recomendaciones que 

haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles 
materiales a emplear. 

  
■  Si hay fuga, deberá cambiarse la empaquetadura. 

  
■  En caso de que haya que realizar cualquier reparación, deberá vaciarse y aislarse el sector en el que se encuentre la avería, 

procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desagüe. Cuando se haya realizado la reparación, se procederá a la 
limpieza y desinfección del sector. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  Al ser propiedad de la compañía suministradora, no será manipulable por el usuario. 
  

■  No se manipularán ni modificarán las redes ni se realizarán cambios de materiales en las mismas. 
  

■  No se dejará la red sin agua. 
  

■  No se utilizarán las tuberías de la instalación de fontanería como conductores para la instalación de puesta a tierra. 
  

■  Aunque discurran por tramos interiores, no se eliminarán los aislamientos que las protegen. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Limpieza de las arquetas, al final del verano. 
■  Comprobación del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves. 

  
■  Cada 2 años: 

■  Revisión de las llaves, en general. 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada año: 

■  Inspección y limpieza de la llave de corte de la acometida, con lubricación de las partes móviles sobre el eje del husillo y 
empaquetadura si aquel estuviese agarrotado. 

■  Verificación de la ausencia de goteo. 
  

■  Cada 2 años: 

■  Revisión de la instalación en general y, si existieran indicios de alguna manifestación patológica tales como corrosión o incrustación, 
se efectuaría una prueba de estanqueidad y presión de funcionamiento, bajo la supervisión de un técnico competente. 

  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Cuando los contadores de agua sean propiedad de la compañía suministradora, no serán manipulados por los usuarios. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  El papel del usuario deberá limitarse a la observación de la instalación y sus prestaciones. 
  

■  Cualquier anomalía observada deberá ser comunicada inmediatamente a la compañía suministradora. 
  

■  Cualquier solicitud de revisión del funcionamiento del equipo deberá dirigirse a la empresa encargada de su lectura. 
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■  En caso de que haya que realizar cualquier reparación, deberá vaciarse y aislarse el sector en el que se encuentre la avería, 
procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desagüe. Cuando se haya realizado la reparación, se procederá a la 
limpieza y desinfección del sector. 

  
■  Un profesional cualificado deberá verificar periódicamente el correcto funcionamiento y la limpieza de los dispositivos que el contador 

incorpore tales como filtros y válvulas antirretorno. 
  

■  Los elementos en mal estado serán sustituidos periódicamente por un profesional cualificado. 
  

■  El estado de la batería de contadores será comprobado periódicamente por un profesional cualificado. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  Nunca se alterará la lectura de los mismos. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Comprobación del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves. 
  

■  Cada 2 años: 

■  Revisión de las llaves, en general. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se cerrará la llave de paso general cada vez que se abandone la vivienda, tanto si es por un periodo largo de tiempo como si es para 
un fin de semana. 

  
■  El usuario utilizará los distintos elementos y equipos o componentes de la instalación en sus condiciones normales recomendadas por 

el fabricante. Para ello, seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones 
límite que podrían comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  El papel del usuario deberá limitarse a la observación de la instalación y sus prestaciones. 
  

■  Cualquier modificación que se quiera realizar en las redes de distribución de agua deberá contar con el asesoramiento de un técnico 
competente, especialmente en lo que se refiere a variación al alza de un 15% de la presión inicial, reducción de forma constante de más 
del 10% del caudal suministrado o ampliación parcial de la instalación en más del 20% de los servicios o necesidades. 

  
■  En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4 semanas desde su terminación, se 

cerrará su conexión y se procederá a su vaciado. 
  

■  Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas provisionalmente deberán lavarse 
a fondo para la nueva puesta en servicio. 

  
■  Si ha pasado un periodo de tiempo sin utilizar la instalación se deberá dejar correr el agua antes de beber o cocinar. 

  
■  Cualquier anomalía observada deberá ser comunicada inmediatamente a la compañía suministradora. 

  
■  Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparará los defectos que puedan presentar fugas o deficiencias de 

funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos. 
  

■  Si hubiese que proceder al cambio o sustitución de algún ramal o parte de la instalación, deberá atenderse a las recomendaciones que 
haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles 
materiales a emplear. 

  
■  En caso de que haya que realizar cualquier reparación, deberá vaciarse y aislarse el sector en el que se encuentre la avería, 

procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de desagüe. Cuando se haya realizado la reparación, se procederá a la 
limpieza y desinfección del sector. 

  
PROHIBICIONES 
  

IFI INSTALACIONE
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■  No se manipularán ni modificarán las redes ni se realizarán cambios de materiales. 
  

■  No se dejará la red sin agua. 
  

■  No se utilizarán las tuberías de la instalación de fontanería como conductores para la instalación de puesta a tierra. 
  

■  No se eliminarán los aislamientos. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Comprobación de: 
•  La ausencia de fugas de agua en ningún punto de la red. 
•  Condiciones de los soportes de sujeción. 
•  La ausencia de humedad y goteos, así como de condensaciones. 
•  El buen estado del aislamiento térmico. 
•  Ausencia de deformaciones por causa de las dilataciones. 
•  Indicios de corrosión o incrustaciones excesivas. 
•  Ausencia de golpes de ariete. 
•  La existencia y buen funcionamiento de las válvulas de purga situadas en los puntos más altos de la instalación 

(fundamentalmente que no existan depósitos calcáreos que obstruyan la salida del aire), procediendo a su limpieza, si fuese 
necesario. 

  
■  Cada 2 años: 

■  Revisión de las llaves, en general. 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 2 años: 

■  Revisión de la instalación en general y, si existieran indicios de alguna manifestación patológica tales como corrosión o incrustación, 
se efectuaría una prueba de estanqueidad y presión de funcionamiento, bajo la supervisión de un técnico competente. 

  
■  Cada 4 años: 

■  Realización de una prueba de estanqueidad y funcionamiento. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Durante las fases de realización del mantenimiento (tanto en la reposición de las lámparas como durante la limpieza de los equipos) se 
mantendrán desconectados los interruptores automáticos correspondientes a los circuitos de la instalación de alumbrado. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Ante cualquier modificación en la instalación o en sus condiciones de uso (ampliación de la instalación o cambio de destino del edificio) 
un técnico competente especialista en la materia deberá realizar un estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con 
la normativa vigente. 

  
■  La reposición de las lámparas de los equipos de alumbrado deberá efectuarse cuando éstas alcancen su duración media mínima o en 

el caso de que se aprecien reducciones de flujo importantes. Dicha reposición se efectuará preferentemente por grupos de equipos 
completos y áreas de iluminación. 

  
■  El papel del usuario deberá limitarse a la observación de la instalación y sus prestaciones. 

  
■  Cualquier anomalía observada deberá ser comunicada a la compañía suministradora. 

  
■  Todas las lámparas repuestas serán de las mismas características que las reemplazadas. 

  
■  Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparará los defectos encontrados y repondrá las piezas que sean 

necesarias. 
  

III INSTALACIONE
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PROHIBICIONES 
  

■  Las lámparas o cualquier otro elemento de iluminación no se suspenderán directamente de los cables correspondientes a un punto de 
luz. Solamente con carácter provisional, se utilizarán como soporte de una bombilla. 

  
■  No se colocará en ningún cuarto húmedo (tales como aseos y/o baños), un punto de luz que no sea de doble aislamiento dentro de la 

zona de protección. 
  

■  No se impedirá la buena refrigeración de la luminaria mediante objetos que la tapen parcial o totalmente, para evitar posibles incendios. 
  

■  Aunque la lámpara esté fría, no se tocarán con los dedos las lámparas halógenas o de cuarzo-yodo, para no perjudicar la estructura de 
cuarzo de su ampolla, salvo que sea un formato de doble envoltura en el que existe una ampolla exterior de vidrio normal. En cualquier 
caso, no se debe colocar ningún objeto sobre la lámpara. 

  
■  En locales con uso continuado de personas no se utilizarán lámparas fluorescentes con un índice de rendimiento de color menor del 

70%. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Limpieza de las lámparas, preferentemente en seco. 
■  Limpieza de las luminarias, mediante paño humedecido en agua jabonosa, secándose posteriormente con paño de gamuza o 

similar. 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 2 años: 

■  Revisión de las luminarias y reposición de las lámparas por grupos de equipos completos y áreas de iluminación, en oficinas. 
  

■  Cada 3 años: 

■  Revisión de las luminarias y reposición de las lámparas por grupos de equipos completos y áreas de iluminación, en zonas 
comunes y garajes. 

  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitará verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberías, ácidos fuertes, agentes no biodegradables, 
colorantes permanentes o sustancias tóxicas que puedan dañar u obstruir algún tramo de la red, así como objetos que puedan obstruir 
las bajantes. 

  
■  Se mantendrá agua permanentemente en los sumideros, botes sifónicos y sifones individuales para evitar malos olores y se limpiarán 

los de las terrazas y azoteas. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la instalación, en el que queden reflejados los distintos sectores de la 
red, sumideros y puntos de evacuación y señalizados los equipos y componentes principales, mediante un símbolo y/o número 
específico. La documentación incluirá razón social y domicilio de la empresa instaladora. 

  
■  Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, deberán respetar éstas sin que sean dañadas, movidas o 

puestas en contacto con materiales incompatibles. 
  

■  En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, deberá diluirse al máximo con agua para evitar deterioros en la red o 
cerciorarse de que el material de la misma lo admite. 

  
■  En caso de apreciarse alguna anomalía por parte del usuario, deberá avisarse a un instalador autorizado para que proceda a reparar 

los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas. 
  

■  Siempre que se revisen las bajantes, un instalador acreditado se hará cargo de las reparaciones en caso de aparición de fugas en las 
mismas, así como de su modificación en caso de ser necesario, previa consulta con un técnico competente. Se repararán los defectos 
encontrados y, en caso de que sea necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 
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PROHIBICIONES 
  

■  No se arrojarán al inodoro objetos que puedan obstruir la bajante. 
  

■  En ningún caso se utilizarán las tuberías metálicas como elementos de puesta a tierra de aparatos o instalación eléctrica. 
  

■  No se utilizará la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos. 
  

■  No se modificarán ni ampliarán las condiciones de uso ni el trazado de la instalación existente sin consultar a un técnico competente. 
  

■  No se utilizará la red de saneamiento como basurero, vertiendo pañales, compresas o bolsas de plástico. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada mes: 

■  Vertido de agua caliente, sola o con sosa cáustica (con suma precaución, pues puede producir salpicaduras) por los desagües de 
los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de las canalizaciones de la red y conseguir un mejor funcionamiento de la 
misma. 

  
■  Cada año: 

■  Comprobación de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial atención a las posibles fugas. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitará verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberías, ácidos fuertes, agentes no biodegradables, 
colorantes permanentes o sustancias tóxicas que puedan dañar u obstruir algún tramo de la red, así como objetos que puedan obstruir 
las bajantes. 

  
■  Se mantendrá agua permanentemente en los sumideros, botes sifónicos y sifones individuales para evitar malos olores y se limpiarán 

los de las terrazas y azoteas. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la instalación, en el que queden reflejados los distintos sectores de la 
red, sumideros y puntos de evacuación y señalizados los equipos y componentes principales, mediante un símbolo y/o número 
específico. La documentación incluirá razón social y domicilio de la empresa instaladora. 

  
■  Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen las derivaciones individuales, deberán respetar éstas sin que sean 

dañadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles. 
  

■  En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, deberá diluirse al máximo con agua para evitar deterioros en la red o 
cerciorarse de que el material de la misma lo admite. 

  
■  Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminución apreciable del caudal de evacuación, se deberá revisar y desatascar 

los sifones y válvulas. 
  

■  En caso de apreciarse alguna anomalía por parte del usuario, deberá avisarse a un instalador autorizado para que proceda a reparar 
los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas. 

  
■  Siempre que se revisen las derivaciones individuales, un instalador acreditado se hará cargo de las reparaciones en caso de aparición 

de fugas, así como de la modificación de las mismas si fuera necesario, previa consulta con un técnico competente. Se repararán los 
defectos encontrados y, en caso de que sea necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se arrojarán al inodoro objetos que puedan obstruir la instalación. 
  

■  En ningún caso se utilizarán las tuberías metálicas como elementos de puesta a tierra de aparatos o instalación eléctrica. 
  

■  No se modificarán ni ampliarán las condiciones de uso ni el trazado de la instalación existente sin consultar a un técnico competente. 
  

■  No se utilizará la red de saneamiento como basurero, vertiendo pañales, compresas o bolsas de plástico. 
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MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada mes: 

■  Vertido de agua caliente, sola o con sosa cáustica (con suma precaución, pues puede producir salpicaduras) por los desagües de 
los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de las canalizaciones de la red y conseguir un mejor funcionamiento de la 
misma. 

  
■  Cada 6 meses: 

■  Limpieza de los botes sifónicos. 
  

■  Cada año: 

■  Comprobación de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando especial atención a las posibles fugas. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  La salida a la cubierta para el mantenimiento de los aspiradores será realizada exclusivamente por personal especializado, con las 
debidas condiciones de seguridad. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Toda modificación en la instalación o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal funcionamiento será realizada previo 
estudio y bajo la dirección de un técnico competente. 

  
■  En caso de ser observada la aparición de grietas o fisuras en los conductos, deberá consultarse a un técnico competente para que 

dictamine su importancia y, si procede, las medidas a implementar. Se repararán los desperfectos y se procederá a realizar una nueva 
prueba de servicio. 

  
■  Las aberturas deberán limpiarse con productos que no dañen ni el material del que están hechas ni sus acabados. 

  
■  Deberán ventilarse periódicamente los espacios interiores de las viviendas y elementos comunes. 

  
■  Siempre que se revisen las instalaciones, o antes si fuese apreciada una anomalía, se repararán los defectos encontrados por un 

instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se sustituirán las piezas que lo precisen. 
  

■  Deberán repararse aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos. 
  

■  En caso de apreciarse alguna anomalía por parte del usuario, deberá avisarse a un instalador autorizado para que proceda a reparar 
los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas. 

  
■  Si los conductos son vistos y aparecen síntomas de óxidos o de picado de los esmaltes o galvanizados, deberá avisarse a un 

profesional cualificado. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se utilizarán los conductos de extracción para otro uso que no sea, específica y absolutamente, el de conducción del aire extraído 
de los locales interiores del edificio. 

  
■  No se eliminarán ni cegarán los conductos ni se conectarán a ellos rejillas de ventilación de locales. 

  
■  Las aberturas no se ocultarán en ningún caso, sea de forma temporal o permanente. 

  
■  No se cegarán las salidas de los aspiradores ni se disminuirá su altura. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada 6 meses: 

■  Observación del estado de las aberturas y limpieza de las mismas. 
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada año: 

■  Comprobación de que no existen problemas de funcionamiento en los conductos de extracción y de que los aparatos que evacúan 
en ellas no sufren anomalías en la evacuación (falta o exceso de tiro). 

■  Comprobación del funcionamiento adecuado de la aspiración. 
■  Inspección visual del estado del aspirador. 
■  Verificación de los elementos antivibratorios de los ventiladores y extractores, así como los conductos elásticos de unión con los 

conductos de ventilación. 
  

■  Cada 5 años: 

■  Comprobación de la estanqueidad de los conductos de extracción. 
■  Limpieza de los conductos de extracción. 
■  Limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se hayan podido fijar sobre él, con cuidado de que no caigan restos al 

interior de los conductos. 
■  Limpieza de las aberturas. 

  
■  Cada 10 años: 

■  Completa revisión de la instalación. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  La salida a la cubierta para el mantenimiento de los conductos será realizada exclusivamente por personal especializado, con las 
debidas condiciones de seguridad. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  En caso de ser observada la aparición de grietas o fisuras en los conductos, deberá consultarse a un técnico competente para que 
dictamine su importancia y, si procede, las medidas a implementar. Se repararán los desperfectos y se procederá a realizar una nueva 
prueba de servicio. 

  
■  Las aberturas deberán limpiarse con productos que no dañen ni el material del que están hechas ni sus acabados. 

  
■  Si los conductos son vistos y aparecen síntomas de óxidos o de picado de los esmaltes o galvanizados, deberá avisarse a un 

profesional cualificado. 
  

■  Deberán repararse aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos. 
  

■  Siempre que se revisen las instalaciones, o antes si fuese apreciada una anomalía, se repararán los defectos encontrados por un 
instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se sustituirán las piezas que lo precisen. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se utilizarán los conductos de extracción para otro uso que no sea, específica y absolutamente, el de conducción del aire extraído 
de los locales interiores del edificio. 

  
■  No se eliminarán ni cegarán los conductos ni se conectarán a ellos rejillas de ventilación de locales. 

  
■  Las aberturas no se ocultarán en ningún caso, sea de forma temporal o permanente. 

  
■  No se cegarán las salidas de los aspiradores ni se disminuirá su altura. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada 6 meses: 

■  Observación del estado de las aberturas y limpieza de las mismas. 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
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■  Cada año: 

■  Comprobación de que no existen problemas de funcionamiento en los conductos de extracción y de que los aparatos que evacúan 
en ellas no sufren anomalías en la evacuación (falta o exceso de tiro). 

■  Comprobación del funcionamiento adecuado de la aspiración. 
■  Inspección visual del estado del aspirador. 

  
■  Cada 5 años: 

■  Comprobación de la estanqueidad de los conductos de extracción. 
■  Limpieza de los conductos de extracción. 
■  Limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se hayan podido fijar sobre él, con cuidado de que no caigan restos al 

interior de los conductos. 
■  Limpieza de las aberturas. 

  
■  Cada 10 años: 

■  Completa revisión de la instalación. 

  
■  La propiedad conservará en su poder la documentación técnica relativa a los elementos componentes de los aislamientos e 

impermeabilizaciones, en la que figurarán las características para las que ha sido proyectada. 

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitará la acumulación de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extraños. 
  

■  Se evitará el vertido de productos químicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la impermeabilización. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si el material de protección resultara dañado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produjeran filtraciones, deberán 
repararse inmediatamente los desperfectos. 

  
■  En caso de rotura o falta de eficacia, deberá ser sustituido por otro del mismo tipo. 

  
■  Los desperfectos observados deberán ser reparados por un profesional cualificado. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se colocarán elementos que perforen la impermeabilización. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Revisión de la superficie de la impermeabilización vista. 
■  Si la impermeabilización no está protegida, comprobación del estado de la fijación al soporte. 

  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitará la acumulación de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extraños. 
  

■  Se evitará el vertido de productos químicos agresivos, tales como aceites o disolventes, sobre la impermeabilización. 
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PRESCRIPCIONES 
  

■  Si el material de protección resultara dañado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produjeran filtraciones, deberán 
repararse inmediatamente los desperfectos. 

  
■  En caso de rotura o falta de eficacia, deberá ser sustituido por otro del mismo tipo. 

  
■  Los desperfectos observados deberán ser reparados por un profesional cualificado. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se colocarán elementos que perforen la impermeabilización. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Revisión de la superficie de la impermeabilización vista. 
■  Si la impermeabilización no está protegida, comprobación del estado de la fijación al soporte. 

  
■  La propiedad conservará en su poder la documentación técnica relativa al uso para el que han sido proyectadas, debiendo utilizarse 

únicamente para tal fin. 
  

■  En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta. En caso de que fuera estrictamente 
necesario dicho almacenamiento, deberá comprobarse que el peso de éste no sobrepase la carga máxima que la cubierta puede 
soportar. Además, deberá realizarse una protección adecuada de su impermeabilización para que no pueda ser dañada. 

  
■  Cuando en la cubierta de un edificio se sitúen, con posterioridad a su ejecución, equipos de instalaciones que necesiten un 

mantenimiento periódico, deberán disponerse las protecciones adecuadas en sus proximidades para que durante el desarrollo de dichas 
operaciones de mantenimiento no se dañen los elementos componentes de la impermeabilización de la cubierta. 

  
■  En caso de que el sistema de estanqueidad resultara dañado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produjeran 

filtraciones, deberán repararse inmediatamente los desperfectos ocasionados. 

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se pondrá especial atención para que los equipos móviles de mantenimiento sólo circulen por las zonas previstas. 
  

■  Se limitará la circulación de las máquinas a lo estrictamente necesario, respetando los límites de carga impuestos por la documentación 
técnica. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Deberá avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, puesto que pueden tener un efecto 
negativo sobre los elementos estructurales. 

  
■  Se inspeccionará después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la aparición de humedades en el interior del 

edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el desagüe. Así mismo, se comprobará la ausencia de roturas o desprendimientos de 
los elementos de remate de los bordes y encuentros. 

  
■  La reparación de la impermeabilización deberá ser realizada por personal especializado, que irá provisto de calzado de suela blanda, 

sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan producir corrosiones, tanto en la protección de la impermeabilización como en los 
elementos de sujeción, soporte, canalones y bajantes. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se ubicarán sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagüe, como antenas y mástiles, que deberán ir sujetos a 
los paramentos. 

  
■  No se permitirá acceder a la cubierta para un uso diferente al de mantenimiento y sin el calzado adecuado. 

  
■  No se modificarán las características funcionales o formales de los faldones, limas o desagües. 
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■  No se modificarán las solicitaciones ni se sobrepasarán las cargas previstas. 

  
■  No se añadirán elementos que dificulten el desagüe. 

  
■  No se verterán productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza. 

  
■  No se anclarán conducciones eléctricas por personal no especializado. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Eliminación de cualquier tipo de vegetación y de los materiales acumulados por el viento. 
■  Retirada periódica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales de agua. 
■  Eliminación de la nieve que obstruya los huecos de ventilación de la cubierta. 

  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada año: 

■  Conservación en buen estado de los elementos de albañilería relacionados con el sistema de estanqueidad, tales como petos. 
■  En las cubiertas sin protección pesada, comprobación de la fijación de la impermeabilización al soporte y reparación de los defectos 

observados. 
  

■  Cada 3 años: 

■  Comprobación del estado de conservación de la protección, verificando que se mantiene en las condiciones iniciales. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  El acceso a la cubierta lo efectuará solamente el personal especializado. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si la cúpula de la claraboya resultara dañada como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produjeran filtraciones o riesgo de 
desprendimiento, deberá avisarse al personal especializado. 

  
■  Cuando el local a iluminar por claraboyas tenga que destinarse a usos que produzcan gases o vapores que puedan dañarlas, deberá 

estudiarse el posible efecto nocivo sobre aquéllas y, si procede, las medidas de protección adecuadas. 
  

■  Cada vez que llueva, nieve o haya fuertes vientos, deberá realizarse una inspección visual para comprobar la ausencia de humedades 
en el interior del edificio y de roturas o desprendimientos de la claraboya y de los elementos de remate de los bordes. 

  
■  En el caso de ser observada alguna deficiencia, ésta deberá ser estudiada por un técnico competente, que dictaminará su importancia y 

peligrosidad y, si es preciso, las reparaciones que deban realizarse. 
  

■  Si por deterioro u obras realizadas que le afecten, es necesario efectuar reparaciones, éstas deberán ser realizadas por profesional 
cualificado, con materiales y ejecución análogos a los de la construcción original. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se apoyarán elementos sobre las claraboyas, ni se utilizará para la limpieza componentes incompatibles con el material de la 
misma. 

  
■  En los locales que se iluminen por claraboyas no se producirán gases o vapores que puedan dañar el material de éstas. 

  
■  Para su limpieza, no se utilizarán materiales incompatibles con el material de la claraboya, en especial disolventes y detergentes 

alcalinos. 
  

■  No se pisará por encima de las claraboyas. 
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MANTENIMIENTO 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 2 años: 

■  Comprobación del estado de la claraboya, del dispositivo de apertura, de la membrana impermeabilizante y de los elementos de 
sujeción, reparándose los defectos encontrados. 

  
■  La propiedad conservará en su poder la documentación técnica relativa al uso para el que han sido proyectadas, debiendo utilizarse 

únicamente para tal fin. 
  

■  Como criterio general, no deben sujetarse elementos en el revestimiento. Se evitarán humedades perniciosas, permanentes o 
habituales, además de roces y punzonamientos. 

  
■  En suelos y pavimentos se comprobará la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas y en paramentos verticales se 

comprobará la posible aparición de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas. 

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se prestará especial atención y cuidado al rejuntado de los alicatados utilizados en el revestimiento de cocinas y cuartos de baño, ya 
que su buen estado garantiza que el agua y la humedad no penetren en el material de agarre, evitando de esta manera el deterioro del 
revestimiento. 

  
■  Se evitarán golpes con objetos contundentes que puedan dañar el revestimiento, así como roces y punzonamiento. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Al concluir la obra, la propiedad deberá conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, equivalente al 1% del 
material colocado, en previsión de reformas y corrección de desperfectos. 

  
■  Deberán eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorción debida a la porosidad de las 

mismas. 
  

■  Deberán identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparición de manchas negras o verduscas en el 
revestimiento. 

  
■  Para eliminar las manchas negras por existencia de humedad en el recubrimiento, deberá usarse lejía doméstica, comprobando 

previamente su efecto sobre la baldosa. 
  

■  La limpieza ordinaria deberá realizarse con bayeta húmeda, agua jabonosa y detergentes no agresivos. 
  

■  La limpieza en cocinas deberá realizarse frecuentemente con detergentes amoniacados o con bioalcohol. 
  

■  Para eliminar restos de cemento deberá utilizarse un producto específico o una solución de un vaso de vinagre en un cubo de agua. 
  

■  Las colas, lacas y pinturas deberán eliminarse con un poco de gasolina o alcohol en baja concentración. 
  

■  Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras causas, deberán realizarse 
con los mismos materiales utilizados originalmente. 

  
■  Cuando se aprecie alguna anomalía no imputable al uso, se estudiará por un técnico competente, que dictaminará su importancia y, en 

su caso, las reparaciones que deban efectuarse. 
  

■  En caso de desprendimiento de piezas, deberá comprobarse el estado del soporte de mortero. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se admitirá la sujeción de elementos pesados sobre el alicatado, que pueden dañar las piezas o provocar la entrada de agua. Se 
recibirán al soporte resistente o elemento estructural apropiado. 

  
■  No se limpiarán con productos químicos que afecten a las características del material o mediante espátulas o estropajos abrasivos que 

deterioren o rayen la superficie o provoquen su decoloración. 
  

■  No se utilizarán ácidos de ningún tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la superficie pulida del material. 
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MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de bañeras o fregaderos) con silicona que garantice la 
impermeabilización de las juntas. 

■  Inspección de los alicatados para detectar en las piezas cerámicas anomalías o desperfectos, como roturas, pérdida de plaquetas o 
manchas diversas. 

  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 2 años: 

■  Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, grietas y fisuras, 
desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 

  
■  Cada 3 años: 

■  Inspección del estado de las juntas entre piezas y de las juntas de dilatación, comprobando su estanqueidad al agua y reponiendo, 
cuando sea necesario, los correspondientes sellados. 

  
■  Cada 5 años: 

■  Revisión de los distintos revestimientos, con reposición cuando sea necesario. 
■  Comprobación del estado de los cubrejuntas, rodapiés y cantoneras con material de relleno y sellado. 

  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitará el vertido sobre el revestimiento de productos químicos, disolventes o aguas procedentes de las jardineras o de la limpieza 
de otros elementos, así como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura. 

  
■  Se evitarán golpes y rozaduras. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara la aparición de humedades sobre la superficie, se determinará lo antes posible el origen de dicha humedad, ya que su 
presencia produce un deterioro del revestimiento. 

  
■  Si con anterioridad a los periodos de reposición marcados se apreciasen anomalías o desperfectos en el revestimiento, deberá 

efectuarse su reparación según los criterios de reposición. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se permitirá rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaución con el uso de puertas, sillas y demás mobiliario. 
  

■  No se permitirá la limpieza o contacto del revestimiento con productos químicos o cáusticos capaces de alterar las condiciones del 
mismo. 

  
■  No se permitirá la colocación de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por su difícil reposición. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa. 
  

RI
P

REVESTIMIENTOS Y 
TRASDOSADOS

PINTURAS EN PARAMENTOS 
INTERIORES

PLÁSTICA
S

5A04783919ABADFA96153A2232C15DC4322A1742

07.11.2016         11/07730/16



PARC JOAN MAS. 1606 
Proyecto básico y de ejecución de dotación de servicios y mejora en accesibilidad al Parque Joan Mas, Deià. 

■  Cada 5 años: 

■  Revisión del estado de conservación de los revestimientos sobre hormigón, mortero de cemento, yeso o escayola. 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 5 años: 

■  Reposición, rascando el revestimiento con cepillos de púas, rasquetas o lijadores mecánicos hasta su total eliminación. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitará verter aguas sobre el enfoscado, especialmente si están sucias o arrastran tierras o impurezas. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observa alguna anomalía en el enfoscado, no imputable al uso y con riesgo de desprendimiento, se levantará la superficie 
afectada y se estudiará la causa por un técnico competente, que dictaminará su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban 
efectuarse. 

  
■  Las reparaciones del revestimiento deberán realizarse con materiales análogos a los utilizados en el revestimiento original. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se admitirá la sujeción de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo sujetarse en el soporte o elemento resistente. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  En enfoscados vistos: 
•  Limpieza con agua a baja presión en paramentos interiores. 
•  Revisión del estado de conservación de los enfoscados, para detectar desperfectos como desconchados, ampollas, 

cuarteamiento o eflorescencias. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitará la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caída de los no admisibles. 
  

■  Se evitará cualquier uso que lo pueda rayar, debido al desplazamiento de objetos sin ruedas de goma. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Deberá denunciarse cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 
  

■  En caso de observarse alguna anomalía, deberá estudiarse por un técnico competente, que dictaminará las reparaciones que deban 
realizarse. 

  
■  Deberán aplicarse periódicamente ceras autobrillo diluidas en agua ya que dejan un residuo acrílico que renueva la capa de protección 

del suelo. 
  

■  Deberán limpiarse periódicamente con agua y jabón neutro, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se superarán las cargas normales previstas. 
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■  No podrán utilizarse productos de limpieza de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar a algún componente. 

  
■  No podrán utilizarse productos de limpieza agresivos, especialmente los abrasivos. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada 5 años: 

■  Inspección visual de la posible aparición de grietas, fisuras, roturas o humedades. 
■  Inspección visual de las juntas de retracción y de contorno. 

  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 5 años: 

■  Saneamiento o reposición del tratamiento superficial, en caso de existir éste, si así lo indica el fabricante. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitará el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y hormigones. 
  

■  Se evitará interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, así como los portazos. 
  

■  Se evitará la proximidad de fuentes de calor elevado. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, deberá avisarse a un profesional cualificado. 
  

■  En caso de ser necesario, un profesional cualificado repondrá el acristalamiento roto con otro idéntico, así como el material de sellado, 
previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio. 

  
■  La limpieza de la suciedad debida a la contaminación y al polvo deberá realizarse con ligero lavado de agua y de productos de limpieza 

tradicionales no abrasivos ni alcalinos. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se apoyarán objetos ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 
  

■  No se utilizarán en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos. 

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se pondrán los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el edificio, tanto si es por un 
periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefíticos 
a los locales por pérdida del sello hidráulico en los sifones. 

  
■  Se evitará el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que puedan dañar el material. 

  
■  El usuario utilizará los distintos aparatos sanitarios y griferías en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante. 

  
■  El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de los aparatos sanitarios y griferías, sin forzar o 

exponer a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos. 
  

■  Se evitará manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caída, puedan hacer saltar el esmalte. 

R
V
E

REVESTIMIENTOS Y 
TRASDOSADOS

VIDRI
OS

PLANOS: 
ESPEJOS

S
A
L

SEÑALIZACIÓN Y 
EQUIPAMIENTO

APARATOS 
SANITARIOS

LAVABO
S

5A04783919ABADFA96153A2232C15DC4322A1742

07.11.2016         11/07730/16



PARC JOAN MAS. 1606 
Proyecto básico y de ejecución de dotación de servicios y mejora en accesibilidad al Parque Joan Mas, Deià. 

  
PRESCRIPCIONES 
  

■  La reparación o sustitución de aparatos o griferías deberá realizarse previo cierre de la llave general de paso del local húmedo donde 
éstos se ubiquen. 

  
■  El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la situación de los cuartos húmedos con sus correspondientes aparatos 

sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posición exacta dentro del edificio. 
  

■  Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberá atender a las recomendaciones del fabricante para su 
correcto uso. 

  
■  Las llaves de corte de los aparatos y las griferías siempre deben cerrarse con suavidad. 

  
■  Deberá limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este modo el desgaste de las 

juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de agua. 
  

■  Deberá cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado, en previsión de averías. 
  

■  Deberán cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalía en los mismos. 
  

■  Cuando los desagües estén obturados, deberán desenroscarse y limpiarse. 
  

■  En caso de rotura de los desagües, deberán cambiarse. 
  

■  En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberá procederse inmediatamente a su fijación: cuanto más tarde se lleve a cabo esta 
operación, más puede verse afectada la unión del aparato con la red de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura. 

  
■  Los sanitarios de fundición esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana vitrificada y de gres, deberán limpiarse 

con agua y jabón neutro, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo, secándolo después de cada uso con un 
paño de algodón para evitar la aparición de manchas de cal. 

  
■  En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, deberá lijarse suavemente y si es preciso, aplicarle un 

pulimento. 
  

■  Deberá comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de porcelana vitrificada y de gres. 
  

■  Las llaves de corte de aparatos deberán limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni 
cualquier otro tejido abrasivo. 

  
■  En las llaves y en la grifería convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o monobloc), deberá girarse el volante sólo 

hasta que deje de salir agua. Cualquier presión excesiva deteriorará la pieza de asiento o se forzará el cierre y aparecerá un inevitable 
goteo. 

  
■  Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberán cambiarse las juntas. 

  
■  Deberá comprobarse que no aparecen puntos de óxido en la grifería. 

  
■  En el caso de griferías de mezclador normal y monomando se deberá evitar el cierre brusco para no provocar daños en las tuberías 

(ruidos, vibraciones, golpe de ariete). 
  

■  Para evitar la aparición de manchas, después de cada uso deberán enjuagarse y secarse la grifería y los rociadores. 
  

■  La grifería deberá limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni cualquier otro tipo de tejido 
abrasivo. 

  
■  Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la grifería, deberán repararse los defectos encontrados y, de ser 

necesario, se repondrán las piezas que lo precisen. 
  

■  En caso de aparición de manchas, la grifería deberá repararse con un descalcificador recomendado por el fabricante. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  Los elementos no serán sometidos a cargas para las cuales no están diseñados, especialmente si van colgados de los muros en lugar 
de apoyados en el suelo. 

  
■  El usuario no desmontará el sanitario, ya que este trabajo está reservado al profesional cualificado. 

  
■  No se utilizará salfumán o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la corrosión del material. 

  
■  Para evitar roturas de las tuberías de agua, en ningún caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre atascada. 

  
■  Nunca se dejarán las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirían ruidos, turbulencias y un descenso de 

presión y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra. 
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■  No se utilizarán materiales abrasivos ni se arrastrarán arenas por su superficie, para evitar su rayado. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada 6 meses: 

■  Inspección visual del estado de las juntas de desagüe y con los tabiques. 
  

■  Cada 5 años: 

■  Rejuntado de las bases de los sanitarios. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se pondrán los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se abandone el edificio, tanto si es por un 
periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana, para asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefíticos 
a los locales por pérdida del sello hidráulico en los sifones. 

  
■  Se evitará el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que puedan dañar el material. 

  
■  El usuario utilizará los distintos aparatos sanitarios en sus condiciones normales recomendadas por el fabricante. 

  
■  El usuario seguirá las instrucciones indicadas en el catálogo o manual correspondiente de los aparatos sanitarios, sin forzar o exponer 

a situaciones límite que podrían comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos. 
  

■  Se evitará manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caída, puedan hacer saltar el esmalte. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  La reparación o sustitución de aparatos deberá realizarse previo cierre de la llave general de paso del local húmedo donde éstos se 
ubiquen. 

  
■  El usuario deberá disponer del plano actualizado y definitivo de la situación de los cuartos húmedos con sus correspondientes aparatos 

sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su posición exacta dentro del edificio. 
  

■  Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario deberá atender a las recomendaciones del fabricante para su 
correcto uso. 

  
■  Las llaves de corte de los aparatos siempre deben cerrarse con suavidad. 

  
■  Deberá limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar de este modo el desgaste de las 

juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red de agua. 
  

■  Deberá cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo prolongado, en previsión de averías. 
  

■  Deberán cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalía en los mismos. 
  

■  Cuando los desagües estén obturados, deberán desenroscarse y limpiarse. 
  

■  En caso de rotura de los desagües, deberán cambiarse. 
  

■  En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberá procederse inmediatamente a su fijación: cuanto más tarde se lleve a cabo esta 
operación, más puede verse afectada la unión del aparato con la red de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura. 

  
■  Los sanitarios de fundición esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana vitrificada y de gres, deberán limpiarse 

con agua y jabón neutro, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo, secándolo después de cada uso con un 
paño de algodón para evitar la aparición de manchas de cal. 

  
■  En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, deberá lijarse suavemente y si es preciso, aplicarle un 

pulimento. 
  

■  Deberá comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios de porcelana vitrificada y de gres. 
  

■  Las llaves de corte de aparatos deberán limpiarse exclusivamente con detergente líquido, sin utilizar ningún tipo de estropajo ni 
cualquier otro tejido abrasivo. 
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■  Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos, deberán cambiarse las juntas. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  Los elementos no serán sometidos a cargas para las cuales no están diseñados, especialmente si van colgados de los muros en lugar 
de apoyados en el suelo. 

  
■  El usuario no desmontará el sanitario, ya que este trabajo está reservado al profesional cualificado. 

  
■  No se utilizará salfumán o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la corrosión del material. 

  
■  No se utilizarán los inodoros para evacuar basura. 

  
■  Para evitar roturas de las tuberías de agua, en ningún caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre atascada. 

  
■  Nunca se dejarán las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirían ruidos, turbulencias y un descenso de 

presión y de caudal en los aparatos sanitarios a los que suministra. 
  

■  No se utilizarán materiales abrasivos ni se arrastrarán arenas por su superficie, para evitar su rayado. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada 6 meses: 

■  Inspección visual del estado de las juntas de desagüe y con los tabiques. 
  

■  Cada 5 años: 

■  Rejuntado de las bases de los sanitarios. 
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán los golpes y roces. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberán sustituirse los componentes que lo precisen. 
  

■  Los accesorios deberán limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que no rayen la superficie 
(preferentemente en seco). 

  
■  Deberá comprobarse periódicamente su fijación al soporte. 

  
■  Deberán repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas características que las 

reemplazadas. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 
  

■  No se colgarán elementos para los que no han sido diseñados. 
  
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán los golpes y roces. 
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PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberán sustituirse los componentes que lo precisen. 
  

■  Los accesorios deberán limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que no rayen la superficie 
(preferentemente en seco). 

  
■  Deberá comprobarse periódicamente su fijación al soporte. 

  
■  Deberán repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas características que las 

reemplazadas. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 
  

■  No se colgarán elementos para los que no han sido diseñados. 
  
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán los golpes y roces. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberán sustituirse los componentes que lo precisen. 
  

■  Los accesorios deberán limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que no rayen la superficie 
(preferentemente en seco). 

  
■  Deberá comprobarse periódicamente su fijación al soporte. 

  
■  Deberán repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas características que las 

reemplazadas. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 
  

■  No se colgarán elementos para los que no han sido diseñados. 
  
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán los golpes y roces. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberán sustituirse los componentes que lo precisen. 
  

■  Los accesorios deberán limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que no rayen la superficie 
(preferentemente en seco). 

  
■  Deberá comprobarse periódicamente su fijación al soporte. 

  
■  Deberán repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas características que las 

reemplazadas. 
  
PROHIBICIONES 
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■  No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 
  

■  No se colgarán elementos para los que no han sido diseñados. 
  
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán los golpes y roces. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberán sustituirse los componentes que lo precisen. 
  

■  Los accesorios deberán limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que no rayen la superficie 
(preferentemente en seco). 

  
■  Deberá comprobarse periódicamente su fijación al soporte. 

  
■  Deberán repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas características que las 

reemplazadas. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 
  

■  No se colgarán elementos para los que no han sido diseñados. 
  
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán los golpes y roces. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberán sustituirse los componentes que lo precisen. 
  

■  Los accesorios deberán limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que no rayen la superficie 
(preferentemente en seco). 

  
■  Deberá comprobarse periódicamente su fijación al soporte. 

  
■  Deberán repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas características que las 

reemplazadas. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 
  

■  No se colgarán elementos para los que no han sido diseñados. 
  
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán los golpes y roces. 
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PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara rotura o deterioro de los anclajes al soporte, deberán sustituirse los componentes que lo precisen. 
  

■  Los accesorios deberán limpiarse de la suciedad y residuos de polvo, utilizando trapos o esponjas que no rayen la superficie 
(preferentemente en seco). 

  
■  Deberá comprobarse periódicamente su fijación al soporte. 

  
■  Deberán repararse los defectos encontrados y reponerse las piezas necesarias por otras de las mismas características que las 

reemplazadas. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 
  

■  No se colgarán elementos para los que no han sido diseñados. 
  
  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán golpes y rozaduras, así como el vertido sobre las piezas de productos ácidos y de agua procedente de limpieza. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la encimera o resultara dañada por cualquier circunstancia y se 
produjeran filtraciones de agua, deberá avisarse a un profesional cualificado. 

  
■  En caso de ser necesaria la sustitución de alguna pieza, deberá realizarse recibiéndolas con mortero de cemento y rejuntado de 

silicona, procurando seguir las especificaciones de un técnico. 
  

■  La limpieza deberá realizarse mediante cepillado con agua y detergente neutro. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se colgarán elementos ni se producirán empujes que puedan dañar las encimeras. 
  

■  No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 
  

■  No se emplearán para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, ácidos y cáusticos, ni disolventes orgánicos. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Revisión de las encimeras, inspeccionando la posible aparición de fisuras y grietas, erosión anormal o excesiva, desplomes o la 
pérdida de la pasta de rejuntado. 

  
USO 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara rotura o deterioro de los anclajes del báculo, deberán sustituirse los componentes que lo precisen. 
  

■  Deberán entregarse a la propiedad planos de la instalación realizada y detalles del flujo mínimo de reposición de las lámparas. 
  

■  Cualquier ampliación o mejora que se pretenda realizar será estudiada por un técnico competente. 
  

■  Cuando se observen anomalías en su funcionamiento deberá avisarse a un técnico competente. 
  

■  Todas las reparaciones deberán efectuarse por un técnico competente. 
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■  Se reemplazarán según un plan de reposición en función de factores económicos. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se realizará ninguna modificación que disminuya sus valores de iluminación. 
  

■  No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada año: 

■  Comprobación de la iluminancia, que se efectuará con luxómetro. 
  

  
USO 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Deberán extirparse las hierbas parásitas o emplear herbicidas selectivos. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se realizará la poda ni durante la brotación pimaveral ni en otoño. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Poda. 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada año: 

■  Tratamiento con herbicidas y fungicidas. 
■  Tratamiento para hormigas y caracoles. 

  

  
USO 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Deberán extirparse las hierbas parásitas o emplear herbicidas selectivos. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se realizará la poda ni durante la brotación pimaveral ni en otoño. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Poda. 
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada año: 

■  Tratamiento con herbicidas y fungicidas. 
■  Tratamiento para hormigas y caracoles. 

  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco, guías o mecanismos. 
  

■  Se evitarán los portazos cuando existan fuertes corrientes de aire. 
  

■  Se regulará el mecanismo eléctrico en las puertas de cierre automático. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Si se observara cualquier tipo de anomalía, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas o de los elementos mecánicos o móviles de 
las lamas y perfiles, deberá avisarse a un técnico competente. 

  
■  En caso de reparación o reposición de los elementos mecánicos o móviles, deberán repararse o sustituirse por parte de un profesional 

cualificado. 
  

■  Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstrucción de los rebajes del marco donde encaja la hoja. Asimismo, deberán estar limpios de 
suciedad y pintura los herrajes de cuelgue y cierre (bisagras y cerraduras). 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se colgará de los marcos o de la hoja ningún objeto ni se fijará sobre ellos. 
  

■  No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 
  

■  No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada 6 meses: 

■  Revisión de los herrajes de colgar (engrasándolos con aceite ligero si fuera necesario), del estado de los mecanismos y del líquido de 
freno retenedor, en su caso, y del estado de los elementos del equipo automático. 

  
■  Cada año: 

■  Revisión y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad. 
■  Revisión del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesaños para detectar posibles roturas y deformaciones, así 

como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento externo anticorrosivo. 
■  Según el material y su acabado, limpieza de las hojas y perfiles con una esponja o paño humedecido o algo de detergente neutro, 

procediendo con suavidad para no rayar la superficie. 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 3 años: 

■  Repintado. 
  

  
USO 
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PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán golpes que puedan provocar deformaciones. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Cualquier alteración apreciable debida a desplomes, por causa de excavaciones o fuerte viento, será analizada por un técnico 
competente, que dictaminará su importancia y peligrosidad y, si es preciso, las reparaciones que deban realizarse. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se colgará de la verja ni se fijará sobre ella ningún objeto. 
  

■  No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 
  

■  No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Limpieza. 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada año: 

■  Reposición de las lacas, en ambientes agresivos. 
  

■  Cada 3 años: 

■  Reposición de las lacas, en ambientes no agresivos. 
■  Inspección de la verja y revisión de los anclajes, reparando los desperfectos que hayan aparecido. 

  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán golpes que puedan provocar deformaciones. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Cualquier alteración apreciable debida a desplomes, por causa de excavaciones o fuerte viento, será analizada por un técnico 
competente, que dictaminará su importancia y peligrosidad y, si es preciso, las reparaciones que deban realizarse. 

  
■  En caso de reparación o reposición de los elementos componentes del cerramiento, deberán repararse o sustituirse por un profesional 

cualificado. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se colgará de la verja ni se fijará sobre ella ningún objeto. 
  

■  No se apoyarán objetos pesados ni se aplicarán esfuerzos perpendiculares a su plano. 
  

■  No se utilizarán productos abrasivos en su limpieza. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada año: 

■  Limpieza. 
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada año: 

■  Repintado de los elementos metálicos, en ambientes agresivos. 
  

■  Cada 3 años: 

■  Repintado de los elementos metálicos, en ambientes no agresivos. 
■  Inspección de la verja y revisión de los anclajes, reparando los desperfectos que hayan aparecido. 

  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitará la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caída de los no admisibles. 
  

■  Se evitará el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Se denunciará cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuación de agua. 
  

■  Todas las reparaciones deberán efectuarse por un técnico competente. 
  
PROHIBICIONES 
  

■  No se superarán las cargas normales previstas. 
  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL USUARIO 
  

■  Cada 5 años: 

■  Inspección visual de la posible aparición de grietas, fisuras, roturas o humedades. 
■  Inspección visual de las juntas de retracción y de contorno. 

  

  
USO 
  
PRECAUCIONES 
  

■  Se evitarán los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el pavimento. 
  

■  Se evitará la caída de objetos punzantes o de peso que puedan descascarillar o romper alguna pieza. 
  

■  Se evitará el desplazamiento de objetos sin ruedas de goma. 
  
PRESCRIPCIONES 
  

■  Al concluir la obra, la propiedad deberá conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimiento, equivalente al 1% del material 
colocado, en previsión de reformas y corrección de desperfectos. 

  
■  Deberán identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparición de manchas negras o verduscas en el 

revestimiento. 
  

■  El tipo de uso será el adecuado al material colocado (grado de dureza), pues de lo contrario sufrirá un deterioro y perderá el color y la 
textura exterior. 

  
■  Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por otras causas, deberán realizarse con 

los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su colocación por personal especializado. 
  

U
X
F

URBANIZACIÓN INTERIOR DE LA 
PARCELA

PAVIMENTOS 
EXTERIORES

DE AGLOMERADO 
ASFÁLTICO

U
X
P

URBANIZACIÓN INTERIOR DE LA 
PARCELA

PAVIMENTOS 
EXTERIORES

PIEDRAS 
NATURALES
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■  Deberán limpiarse los solados de cuarcita con agua jabonosa y detergentes no agresivos; los de pizarra se frotarán con cepillo y los de 
caliza admiten agua con lejía. 

  
PROHIBICIONES 
  

■  No se superarán las cargas normales previstas. 
  

■  No podrán utilizarse otros productos de limpieza de uso doméstico, tales como agua fuerte, lejías, amoníacos u otros detergentes de los 
que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar la piedra y el cemento de las juntas; en ningún caso se utilizarán ácidos. 

  
  
MANTENIMIENTO 
  
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO 
  

■  Cada 2 años: 

■  Comprobación de la ausencia de procesos patológicos tales como erosión mecánica, erosión química, grietas y fisuras, 
desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales. 

  
■  Cada 5 años: 

■  Revisión de los distintos revestimientos, con reposición cuando sea necesario. 
■  Comprobación del estado y relleno de juntas, cubrejuntas, rodapiés y cantoneras que requieran material de relleno y sellado. 

En Palma a 1 de Noviembre 2016 

El arquitecto                                               El promotor 

Miguel Ros Montaner                                                                        Ajuntament de Deià 
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1.MEMORIA 1.1. Consideraciones preliminares: justificación, objeto y contenido 

1.1.1. Justificación 

La obra proyectada requiere la redacción de un estudio básico de seguridad y salud, debido a su reducido volumen y a su relativa sencillez de 
ejecución, cumpliéndose el artículo 4. "Obligatoriedad del estudio de seguridad y salud o del estudio básico de seguridad y salud en las obras" 
del Real Decreto 1627/97, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia, por el que se establecen las disposiciones mínimas de seguridad 
y de salud en las obras de construcción, al verificarse que: 

a) El presupuesto de ejecución por contrata incluido en el proyecto es inferior a 450.760,00 euros. 

b) No se cumple que la duración estimada sea superior a 30 días laborables, empleándose en algún momento a más de 20 trabajadores 
simultáneamente. 

c) El volumen estimado de mano de obra, entendiéndose por tal la suma de los días de trabajo del total de los trabajadores en la obra, no 
es superior a 500 días. 

d) No se trata de una obra de túneles, galerías, conducciones subterráneas o presas. 

1.1.2. Objeto 

En el presente Estudio Básico de Seguridad y Salud se definen las medidas a adoptar encaminadas a la prevención de los riesgos de 
accidente y enfermedades profesionales que pueden ocasionarse durante la ejecución de la obra, así como las instalaciones preceptivas de 
higiene y bienestar de los trabajadores. 

Se exponen unas directrices básicas de acuerdo con la legislación vigente, en cuanto a las disposiciones mínimas en materia de seguridad y 
salud, con el fin de que el contratista cumpla con sus obligaciones en cuanto a la prevención de riesgos profesionales. 

Los objetivos que pretende alcanzar el presente Estudio Básico de Seguridad y Salud son: 

•  Garantizar la salud e integridad física de los trabajadores 
•  Evitar acciones o situaciones peligrosas por improvisación, o por insuficiencia o falta de medios 
•  Delimitar y esclarecer atribuciones y responsabilidades en materia de seguridad de las personas que intervienen en el proceso 

constructivo 
•  Determinar los costes de las medidas de protección y prevención 
•  Referir la clase de medidas de protección a emplear en función del riesgo 
•  Detectar a tiempo los riesgos que se derivan de la ejecución de la obra 
•  Aplicar técnicas de ejecución que reduzcan al máximo estos riesgos 

1.1.3. Contenido del EBSS 

El Estudio Básico de Seguridad y Salud precisa las normas de seguridad y salud aplicables a la obra, contemplando la identificación de los 
riesgos laborales que puedan ser evitados, indicando las medidas técnicas necesarias para ello, así como la relación de los riesgos laborales 
que no puedan eliminarse, especificando las medidas preventivas y protecciones técnicas tendentes a controlar y reducir dichos riesgos y 
valorando su eficacia, en especial cuando se propongan medidas alternativas, además de cualquier otro tipo de actividad que se lleve a cabo 
en la misma. 

En el Estudio Básico de Seguridad y Salud se contemplan también las previsiones y las informaciones útiles para efectuar en su día, en las 
debidas condiciones de seguridad y salud, los previsibles trabajos posteriores de reparación o mantenimiento, siempre dentro del marco de la 
Ley de Prevención de Riesgos Laborales. 

1.2. Datos generales 

1.2.1. Agentes 

Entre los agentes que intervienen en materia de seguridad y salud en la obra objeto del presente estudio, se reseñan: 

•  Promotor: Ajuntament de Deià 
•  Autor del proyecto: Miguel Ros Montaner 
•  Constructor - Jefe de obra:  
•  Coordinador de seguridad y salud:  

1.2.2. Características generales del Proyecto de Ejecución 

De la información disponible en la fase de proyecto básico y de ejecución, se aporta aquella que se considera relevante y que puede servir de 
ayuda para la redacción del plan de seguridad y salud. 

•  Denominación del proyecto: Dotación de servicios y mejora en la accesibilidad al parque Joan Mas 
•  Plantas sobre rasante: 1 
•  Plantas bajo rasante: 0 
•  Presupuesto de ejecución material: 74.390,47€ 
•  Plazo de ejecución: 6 meses 
•  Núm. máx. operarios: 12 
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1.2.3. Emplazamiento y condiciones del entorno 

En el presente apartado se especifican, de forma resumida, las condiciones del entorno a considerar para la adecuada evaluación y 
delimitación de los riesgos que pudieran causar. 

•  Dirección: Parc Joan Mas, Deià, Deyá (Illes Balears) 
•  Accesos a la obra: 1 
•  Topografía del terreno:  
•  Edificaciones colindantes: 0 
•  Servidumbres y condicionantes: 0 
•  Condiciones climáticas y ambientales:  

  

Durante los periodos en los que se produzca entrada y salida de vehículos se señalizará convenientemente el acceso de los mismos, 
tomándose todas las medidas oportunas establecidas por la Dirección General de Tráfico y por la Policía Local, para evitar posibles accidentes 
de circulación. 

Se conservarán los bordillos y el pavimento de las aceras colindantes, causando el mínimo deterioro posible y reponiendo, en cualquier caso, 
aquellas unidades en las que se aprecie algún desperfecto. 

1.2.4. Características generales de la obra 

Descripción de las características de las unidades de la obra que pueden influir en la previsión de los riesgos laborales: 

1.2.4.1. Cimentación 

Cimentación mediante zapata corrida 

1.2.4.2. Estructura de contención 

Muros de carga y contención de hormigón armado 

1.2.4.3. Estructura horizontal 

Muros de carga y contención de hormigón armado 

1.2.4.4. Fachadas 

Muros de hormigón armado revestidos con mampostería de piedra en seco 

1.2.4.5. Soleras y forjados sanitarios 

Losa maciza de hormigón armado 

1.2.4.6. Cubierta 

Cubierta plana invertida ajardinada con soporte resistente de losa maciza de hormigón armado 

1.2.4.7. Instalaciones 

Fontanería, saneamiento y instalación eléctrica 

1.2.4.8. Partición interior 

Tabiques  de fábrica cerámica revestidos con enfoscado 

1.3. Medios de auxilio 

La evacuación de heridos a los centros sanitarios se llevará a cabo exclusivamente por personal especializado, en ambulancia. Tan solo los 
heridos leves podrán trasladarse por otros medios, siempre con el consentimiento y bajo la supervisión del responsable de emergencias de la 
obra. 

Se dispondrá en lugar visible de la obra un cartel con los teléfonos de urgencias y de los centros sanitarios más próximos. 
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1.3.1. Medios de auxilio en obra 

En la obra se dispondrá de un armario botiquín portátil modelo B con destino a empresas de 5 a 25 trabajadores, en un lugar accesible a los 
operarios y debidamente equipado, según la Orden TAS/2947/2007, de 8 de octubre, por la que se establece el suministro a las empresas de 
botiquines con material de primeros auxilios en caso de accidente de trabajo. 

Su contenido se limitará, como mínimo, al establecido en el anexo VI. A). 3 del Real Decreto 486/97, de 14 de abril: 

•  Desinfectantes y antisépticos autorizados 
•  Gasas estériles 
•  Algodón hidrófilo 
•  Vendas 
•  Esparadrapo 
•  Apósitos adhesivos 
•  Tijeras 
•  Pinzas y guantes desechables 

El responsable de emergencias revisará periódicamente el material de primeros auxilios, reponiendo los elementos utilizados y sustituyendo 
los productos caducados. 

1.3.2. Medios de auxilio en caso de accidente: centros asistenciales más próximos 

Se aporta la información de los centros sanitarios más próximos a la obra, que puede ser de gran utilidad si se llegara a producir un accidente 
laboral. 

  

  

La distancia al centro asistencial más próximo Carretera de Valldemosa, 79   07120 Palma se estima en 69 minutos, en condiciones normales 
de tráfico. 

1.4. Instalaciones de higiene y bienestar de los trabajadores 

Los servicios higiénicos de la obra cumplirán las "Disposiciones mínimas generales relativas a los lugares de trabajo en las obras" contenidas 
en la legislación vigente en la materia. 

Dadas las características y el volumen de la obra, se ha previsto la colocación de instalaciones provisionales tipo caseta prefabricada para los 
vestuarios y aseos, pudiéndose habilitar posteriormente zonas en la propia obra para albergar dichos servicios, cuando las condiciones y las 
fases de ejecución lo permitan. 

1.4.1. Vestuarios 

Los vestuarios dispondrán de una superficie total de 2,0 m² por cada trabajador que deba utilizarlos simultáneamente, incluyendo bancos y 
asientos suficientes, además de taquillas dotadas de llave y con la capacidad necesaria para guardar la ropa y el calzado. 

1.4.2. Aseos 

La dotación mínima prevista para los aseos es de: 

•  1 ducha por cada 10 trabajadores o fracción que trabajen simultáneamente en la obra 
•  1 retrete por cada 25 hombres o fracción y 1 por cada 15 mujeres o fracción 
•  1 lavabo por cada retrete 
•  1 urinario por cada 25 hombres o fracción 
•  1 secamanos de celulosa o eléctrico por cada lavabo 

NIVEL 
ASISTENCIAL NOMBRE, EMPLAZAMIENTO Y TELÉFONO DISTANCIA APROX. 

(KM)

Primeros auxilios Botiquín portátil En la obra

Asistencia primaria 
(Urgencias)

Hospital de Son Espases 
Carretera de Valldemosa, 79   07120 Palma 
871 205 000

23,00 km

Empresas de 
ambulancias

C. ambulancias y emergencias 
C/ Can Valero, 36, 07011 Palma 
902 112 100

25,00 km
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•  1 jabonera dosificadora por cada lavabo 
•  1 recipiente para recogida de celulosa sanitaria 
•  1 portarrollos con papel higiénico por cada inodoro 

1.4.3. Comedor 

La zona destinada a comedor tendrá una altura mínima de 2,5 m, dispondrá de fregaderos de agua potable para la limpieza de los utensilios y 
la vajilla, estará equipada con mesas y asientos, y tendrá una provisión suficiente de vasos, platos y cubiertos, preferentemente desechables. 

1.5. Identificación de riesgos y medidas preventivas a adoptar 

A continuación se expone la relación de los riesgos más frecuentes que pueden surgir durante las distintas fases de la obra, con las medidas 
preventivas y de protección colectiva a adoptar con el fin de eliminar o reducir al máximo dichos riesgos, así como los equipos de protección 
individual (EPI) imprescindibles para mejorar las condiciones de seguridad y salud en la obra. 

Riesgos generales más frecuentes 

•  Caída de objetos y/o materiales al mismo o a distinto nivel 
•  Desprendimiento de cargas suspendidas 
•  Exposición a temperaturas ambientales extremas 
•  Exposición a vibraciones y ruido 
•  Cortes y golpes en la cabeza y extremidades 
•  Cortes y heridas con objetos punzantes 
•  Sobreesfuerzos, movimientos repetitivos o posturas inadecuadas 
•  Electrocuciones por contacto directo o indirecto 
•  Dermatosis por contacto con yesos, escayola, cemento, pinturas, pegamentos, etc. 
•  Intoxicación por inhalación de humos y gases 

Medidas preventivas y protecciones colectivas de carácter general 

•  La zona de trabajo permanecerá ordenada, libre de obstáculos, limpia y bien iluminada 
•  Se colocarán carteles indicativos de las medidas de seguridad en lugares visibles de la obra 
•  Se prohibirá la entrada a toda persona ajena a la obra 
•  Los recursos preventivos de la obra tendrán presencia permanente en aquellos trabajos que entrañen mayores riesgos, en 

cumplimiento de los supuestos regulados por el Real Decreto 604/06 que exigen su presencia. 
•  Las operaciones que entrañen riesgos especiales se realizarán bajo la supervisión de una persona cualificada, debidamente instruida 
•  Se suspenderán los trabajos en caso de tormenta y cuando llueva con intensidad o la velocidad del viento sea superior a 50 km/h 
•  Cuando las temperaturas sean extremas, se evitará, en la medida de lo posible, trabajar durante las horas de mayor insolación 
•  La carga y descarga de materiales se realizará con precaución y cautela, preferentemente por medios mecánicos, evitando 

movimientos bruscos que provoquen su caída 
•  La manipulación de los elementos pesados se realizará por personal cualificado, utilizando medios mecánicos o palancas, para evitar 

sobreesfuerzos innecesarios 
•  Ante la existencia de líneas eléctricas aéreas, se guardarán las distancias mínimas preventivas, en función de su intensidad y voltaje 
•  No se realizará ningún trabajo dentro del radio de acción de las máquinas o vehículos 
•  Los operarios no desarrollarán trabajos, ni permanecerán, debajo de cargas suspendidas 
•  Se evitarán o reducirán al máximo los trabajos en altura 
•  Se utilizarán escaleras normalizadas, sujetas firmemente, para el descenso y ascenso a las zonas excavadas 
•  Los huecos horizontales y los bordes de los forjados se protegerán mediante la colocación de barandillas o redes homologadas 
•  Dentro del recinto de la obra, los vehículos y máquinas circularán a una velocidad reducida, inferior a 20 km/h 

Equipos de protección individual (EPI) a utilizar en las distintas fases de ejecución de la obra 

•  Casco de seguridad homologado 
•  Casco de seguridad con barboquejo 
•  Cinturón de seguridad con dispositivo anticaída 
•  Cinturón portaherramientas 
•  Guantes de goma 
•  Guantes de cuero 
•  Guantes aislantes 
•  Calzado con puntera reforzada 
•  Calzado de seguridad con suela aislante y anticlavos 
•  Botas de caña alta de goma 
•  Mascarilla con filtro mecánico para el corte de ladrillos con sierra 
•  Ropa de trabajo impermeable 
•  Faja antilumbago 
•  Gafas de seguridad antiimpactos 
•  Protectores auditivos 

1.5.1. Durante los trabajos previos a la ejecución de la obra 

Se expone la relación de los riesgos más frecuentes que pueden surgir en los trabajos previos a la ejecución de la obra, con las medidas 
preventivas, protecciones colectivas y equipos de protección individual (EPI), específicos para dichos trabajos. 
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1.5.1.1. Instalación eléctrica provisional 

Riesgos más frecuentes 

•  Electrocuciones por contacto directo o indirecto 
•  Cortes y heridas con objetos punzantes 
•  Proyección de partículas en los ojos 
•  Incendios 

Medidas preventivas y protecciones colectivas 

•  Prevención de posibles contactos eléctricos indirectos, mediante el sistema de protección de puesta a tierra y dispositivos de corte 
(interruptores diferenciales) 

•  Se respetará una distancia mínima a las líneas de alta tensión de 6 m para las líneas aéreas y de 2 m para las líneas enterradas 
•  Se comprobará que el trazado de la línea eléctrica no coincide con el del suministro de agua 
•  Se ubicarán los cuadros eléctricos en lugares accesibles, dentro de cajas prefabricadas homologadas, con su toma de tierra 

independiente, protegidas de la intemperie y provistas de puerta, llave y visera 
•  Se utilizarán solamente conducciones eléctricas antihumedad y conexiones estancas 
•  En caso de tender líneas eléctricas sobre zonas de paso, se situarán a una altura mínima de 2,2 m si se ha dispuesto algún elemento 

para impedir el paso de vehículos y de 5,0 m en caso contrario 
•  Los cables enterrados estarán perfectamente señalizados y protegidos con tubos rígidos, a una profundidad superior a 0,4 m 
•  Las tomas de corriente se realizarán a través de clavijas blindadas normalizadas 
•  Quedan terminantemente prohibidas las conexiones triples (ladrones) y el empleo de fusibles caseros, empleándose una toma de 

corriente independiente para cada aparato o herramienta 

Equipos de protección individual (EPI) 

•  Calzado aislante para electricistas 
•  Guantes dieléctricos 
•  Banquetas aislantes de la electricidad 
•  Comprobadores de tensión 
•  Herramientas aislantes 
•  Ropa de trabajo impermeable 
•  Ropa de trabajo reflectante 

1.5.1.2. Vallado de obra 

Riesgos más frecuentes 

•  Cortes y heridas con objetos punzantes 
•  Proyección de fragmentos o de partículas 
•  Exposición a temperaturas ambientales extremas 
•  Exposición a vibraciones y ruido 

Medidas preventivas y protecciones colectivas 

•  Se prohibirá el aparcamiento en la zona destinada a la entrada de vehículos a la obra 
•  Se retirarán los clavos y todo el material punzante resultante del vallado 
•  Se localizarán las conducciones que puedan existir en la zona de trabajo, previamente a la excavación 

Equipos de protección individual (EPI) 

•  Calzado con puntera reforzada 
•  Guantes de cuero 
•  Ropa de trabajo reflectante 

1.5.2. Durante las fases de ejecución de la obra 

1.5.2.1. Cimentación 

Riesgos más frecuentes 

•  Inundaciones o filtraciones de agua 
•  Vuelcos, choques y golpes provocados por la maquinaria o por vehículos 

Medidas preventivas y protecciones colectivas 

•  Se colocarán protectores homologados en las puntas de las armaduras de espera 
•  El transporte de las armaduras se efectuará mediante eslingas, enlazadas y provistas de ganchos con pestillos de seguridad 
•  Se retirarán los clavos sobrantes y los materiales punzantes 

Equipos de protección individual (EPI) 

•  Guantes homologados para el trabajo con hormigón 
•  Guantes de cuero para la manipulación de las armaduras 
•  Botas de goma de caña alta para hormigonado 
•  Botas de seguridad con plantillas de acero y antideslizantes 
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1.5.2.2. Estructura 

Riesgos más frecuentes 

•  Desprendimientos de los materiales de encofrado por apilado incorrecto 
•  Caída del encofrado al vacío durante las operaciones de desencofrado 
•  Cortes al utilizar la sierra circular de mesa o las sierras de mano 

Medidas preventivas y protecciones colectivas 

•  Se protegerá la vía pública con una visera de protección formada por ménsula y entablado 
•  Los huecos horizontales y los bordes de los forjados se protegerán mediante la colocación de barandillas o redes homologadas 

Equipos de protección individual (EPI) 

•  Cinturón de seguridad con dispositivo anticaída 
•  Guantes homologados para el trabajo con hormigón 
•  Guantes de cuero para la manipulación de las armaduras 
•  Botas de goma de caña alta para hormigonado 
•  Botas de seguridad con plantillas de acero y antideslizantes 

1.5.2.3. Cerramientos y revestimientos exteriores 

Riesgos más frecuentes 

•  Caída de objetos o materiales desde distinto nivel 
•  Exposición a temperaturas ambientales extremas 
•  Afecciones cutáneas por contacto con morteros, yeso, escayola o materiales aislantes 

Medidas preventivas y protecciones colectivas 

•  Marquesinas para la protección frente a la caída de objetos 
•  No retirada de las barandillas antes de la ejecución del cerramiento 

Equipos de protección individual (EPI) 

•  Uso de mascarilla con filtro mecánico para el corte de ladrillos con sierra 

1.5.2.4. Cubiertas 

Riesgos más frecuentes 

•  Caída por los bordes de cubierta o deslizamiento por los faldones 

Medidas preventivas y protecciones colectivas 

•  El acopio de los materiales de cubierta se realizará en zonas alejadas de los bordes o aleros, y fuera de las zonas de circulación, 
preferentemente sobre vigas o soportes 

•  El acceso a la cubierta se realizará mediante escaleras de mano homologadas, ubicadas en huecos protegidos y apoyadas sobre 
superficies horizontales, sobrepasando 1,0 m la altura de desembarque 

•  Se instalarán anclajes en la cumbrera para amarrar los cables y/o los cinturones de seguridad 

Equipos de protección individual (EPI) 

•  Calzado con suela antideslizante 
•  Ropa de trabajo impermeable 
•  Cinturón de seguridad con dispositivo anticaída 

1.5.2.5. Particiones 

Riesgos más frecuentes 

•  Caída de objetos y/o materiales al mismo o a distinto nivel 
•  Exposición a vibraciones y ruido 
•  Cortes y golpes en la cabeza y extremidades 
•  Cortes y heridas con objetos punzantes 
•  Sobreesfuerzos, movimientos repetitivos o posturas inadecuadas 
•  Dermatosis por contacto con yesos, escayola, cemento, pinturas, pegamentos, etc. 

Medidas preventivas y protecciones colectivas 

•  Se evitarán o reducirán al máximo los trabajos en altura 
•  Se utilizarán escaleras normalizadas, sujetas firmemente, para el descenso y ascenso a las zonas excavadas 
•  El acopio de los materiales de cubierta se realizará en zonas alejadas de los bordes o aleros, y fuera de las zonas de circulación, 

preferentemente sobre vigas o soportes 
•  Los huecos horizontales y los bordes de los forjados se protegerán mediante la colocación de barandillas o redes homologadas 
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Equipos de protección individual (EPI) 

•  Casco de seguridad homologado 
•  Cinturón portaherramientas 
•  Guantes de cuero 
•  Calzado con puntera reforzada 
•  Mascarilla con filtro mecánico para el corte de ladrillos con sierra 
•  Faja antilumbago 
•  Gafas de seguridad antiimpactos 
•  Protectores auditivos 

1.5.2.6. Instalaciones en general 

Riesgos más frecuentes 

•  Electrocuciones por contacto directo o indirecto 
•  Quemaduras producidas por descargas eléctricas 
•  Intoxicación por vapores procedentes de la soldadura 
•  Incendios y explosiones 

Medidas preventivas y protecciones colectivas 

•  El personal encargado de realizar trabajos en instalaciones estará formado y adiestrado en el empleo del material de seguridad y de los 
equipos y herramientas específicas para cada labor 

•  Se utilizarán solamente lámparas portátiles homologadas, con manguera antihumedad y clavija de conexión normalizada, alimentadas a 
24 voltios 

•  Se utilizarán herramientas portátiles con doble aislamiento 

Equipos de protección individual (EPI) 

•  Guantes aislantes en pruebas de tensión 
•  Calzado con suela aislante ante contactos eléctricos 
•  Banquetas aislantes de la electricidad 
•  Comprobadores de tensión 
•  Herramientas aislantes 

1.5.3. Durante la utilización de medios auxiliares 

La prevención de los riesgos derivados de la utilización de los medios auxiliares de la obra se realizará atendiendo a las prescripciones de la 
Ley de Prevención de Riesgos Laborales y a la Ordenanza de Trabajo en la Construcción, Vidrio y Cerámica (Orden de 28 de agosto de 
1970), prestando especial atención a la Sección 3ª "Seguridad en el trabajo en las industrias de la Construcción y Obras Públicas" Subsección 
2ª "Andamios en general". 

En ningún caso se admitirá la utilización de andamios o escaleras de mano que no estén normalizados y cumplan con la normativa vigente. 

En el caso de las plataformas de descarga de materiales, sólo se utilizarán modelos normalizados, disponiendo de barandillas homologadas y 
enganches para cinturón de seguridad, entre otros elementos. 

Relación de medios auxiliares previstos en la obra con sus respectivas medidas preventivas y protecciones colectivas: 

1.5.3.1. Puntales 

•  No se retirarán los puntales, ni se modificará su disposición una vez hayan entrado en carga, respetándose el periodo estricto de 
desencofrado 

•  Los puntales no quedarán dispersos por la obra, evitando su apoyo en posición inclinada sobre los paramentos verticales, acopiándose 
siempre cuando dejen de utilizarse 

•  Los puntales telescópicos se transportarán con los mecanismos de extensión bloqueados 

1.5.3.2. Torre de hormigonado 

•  Se colocará, en un lugar visible al pie de la torre de hormigonado, un cartel que indique "Prohibido el acceso a toda persona no autorizada" 

•  Las torres de hormigonado permanecerán protegidas perimetralmente mediante barandillas homologadas, con rodapié, con una altura igual 
o superior a 0,9 m 

•  No se permitirá la presencia de personas ni de objetos sobre las plataformas de las torres de hormigonado durante sus cambios de posición 

•  En el hormigonado de los pilares de esquina, las torres de hormigonado se ubicarán con la cara de trabajo situada perpendicularmente a la 
diagonal interna del pilar, con el fin de lograr la posición más segura y eficaz 

1.5.3.3. Escalera de mano 

•  Se revisará periódicamente el estado de conservación de las escaleras 
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•  Dispondrán de zapatas antideslizantes o elementos de fijación en la parte superior o inferior de los largueros 

•  Se transportarán con el extremo delantero elevado, para evitar golpes a otros objetos o a personas 

•  Se apoyarán sobre superficies horizontales, con la planeidad adecuada para que sean estables e inmóviles, quedando prohibido el uso 
como cuña de cascotes, ladrillos, bovedillas o elementos similares 

•  Los travesaños quedarán en posición horizontal y la inclinación de la escalera será inferior al 75% respecto al plano horizontal 

•  El extremo superior de la escalera sobresaldrá 1,0 m de la altura de desembarque, medido en la dirección vertical 

•  El operario realizará el ascenso y descenso por la escalera en posición frontal (mirando los peldaños), sujetándose firmemente con las dos 
manos en los peldaños, no en los largueros 

•  Se evitará el ascenso o descenso simultáneo de dos o más personas 

•  Cuando se requiera trabajar sobre la escalera en alturas superiores a 3,5 m, se utilizará siempre el cinturón de seguridad con dispositivo 
anticaída 

1.5.3.4. Andamio de borriquetas 

•  Los andamios de borriquetas se apoyarán sobre superficies firmes, estables y niveladas 

•  Se empleará un mínimo de dos borriquetas para la formación de andamios, quedando totalmente prohibido como apoyo el uso de bidones, 
ladrillos, bovedillas u otros objetos 

•  Las plataformas de trabajo estarán perfectamente ancladas a las borriquetas 

•  Queda totalmente prohibido instalar un andamio de borriquetas encima de otro 

1.5.4. Durante la utilización de maquinaria y herramientas 

Las medidas preventivas a adoptar y las protecciones a emplear para el control y la reducción de riesgos debidos a la utilización de 
maquinaria y herramientas durante la ejecución de la obra se desarrollarán en el correspondiente Plan de Seguridad y Salud, conforme a los 
siguientes criterios: 

a) Todas las máquinas y herramientas que se utilicen en la obra dispondrán de su correspondiente manual de instrucciones, en el que 
estarán especificados claramente tanto los riesgos que entrañan para los trabajadores como los procedimientos para su utilización con 
la debida seguridad. 

b) La maquinaria cumplirá las prescripciones contenidas en el vigente Reglamento de Seguridad en las Máquinas, las Instrucciones 
Técnicas Complementarias (ITC) y las especificaciones de los fabricantes. 

c) No se aceptará la utilización de ninguna máquina, mecanismo o artificio mecánico sin reglamentación específica. 

Relación de máquinas y herramientas que está previsto utilizar en la obra, con sus correspondientes medidas preventivas y protecciones 
colectivas: 

1.5.4.1. Pala cargadora 

•  Para realizar las tareas de mantenimiento, se apoyará la cuchara en el suelo, se parará el motor, se conectará el freno de estacionamiento y 
se bloqueará la máquina 

•  Queda prohibido el uso de la cuchara como grúa o medio de transporte 

•  La extracción de tierras se efectuará en posición frontal a la pendiente 

•  El transporte de tierras se realizará con la cuchara en la posición más baja posible, para garantizar la estabilidad de la pala 

1.5.4.2. Retroexcavadora 

•  Para realizar las tareas de mantenimiento, se apoyará la cuchara en el suelo, se parará el motor, se conectará el freno de estacionamiento y 
se bloqueará la máquina 

•  Queda prohibido el uso de la cuchara como grúa o medio de transporte 

•  Los desplazamientos de la retroexcavadora se realizarán con la cuchara apoyada sobre la máquina en el sentido de la marcha 

•  Los cambios de posición de la cuchara en superficies inclinadas se realizarán por la zona de mayor altura 

•  Se prohibirá la realización de trabajos dentro del radio de acción de la máquina 

1.5.4.3. Camión de caja basculante 

•  Las maniobras del camión serán dirigidas por un señalista de tráfico 

•  Se comprobará que el freno de mano está activado antes de la puesta en marcha del motor, al abandonar el vehículo y durante las 
operaciones de carga y descarga 
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•  No se circulará con la caja izada después de la descarga 

1.5.4.4. Camión para transporte 

•  Las maniobras del camión serán dirigidas por un señalista de tráfico 

•  Las cargas se repartirán uniformemente en la caja, evitando acopios con pendientes superiores al 5% y protegiendo los materiales sueltos 
con una lona 

•  Antes de proceder a las operaciones de carga y descarga, se colocará el freno en posición de frenado y, en caso de estar situado en 
pendiente, calzos de inmovilización debajo de las ruedas 

•  En las operaciones de carga y descarga se evitarán movimientos bruscos que provoquen la pérdida de estabilidad, permaneciendo siempre 
el conductor fuera de la cabina 

1.5.4.5. Camión grúa 

•  El conductor accederá al vehículo descenderá del mismo con el motor apagado, en posición frontal, evitando saltar al suelo y haciendo uso 
de los peldaños y asideros 

•  Se cuidará especialmente de no sobrepasar la carga máxima indicada por el fabricante 

•  La cabina dispondrá de botiquín de primeros auxilios y de extintor timbrado y revisado 

•  Los vehículos dispondrán de bocina de retroceso 

•  Se comprobará que el freno de mano está activado antes de la puesta en marcha del motor, al abandonar el vehículo y durante las 
operaciones de elevación 

•  La elevación se realizará evitando operaciones bruscas, que provoquen la pérdida de estabilidad de la carga 

1.5.4.6. Hormigonera 

•  Las operaciones de mantenimiento serán realizadas por personal especializado, previa desconexión de la energía eléctrica 

•  La hormigonera tendrá un grado de protección IP-55 

•  Su uso estará restringido sólo a personas autorizadas 

•  Dispondrá de freno de basculamiento del bombo 

•  Los conductos de alimentación eléctrica de la hormigonera estarán conectados a tierra, asociados a un disyuntor diferencial 

•  Las partes móviles del aparato deberán permanecer siempre protegidas mediante carcasas conectadas a tierra 

•  No se ubicarán a distancias inferiores a tres metros de los bordes de excavación y/o de los bordes de los forjados 

1.5.4.7. Vibrador 

•  La operación de vibrado se realizará siempre desde una posición estable 

•  La manguera de alimentación desde el cuadro eléctrico estará protegida cuando discurra por zonas de paso 

•  Tanto el cable de alimentación como su conexión al transformador estarán en perfectas condiciones de estanqueidad y aislamiento 

•  Los operarios no efectuarán el arrastre del cable de alimentación colocándolo alrededor del cuerpo. Si es necesario, esta operación se 
realizará entre dos operarios 

•  El vibrado del hormigón se realizará desde plataformas de trabajo seguras, no permaneciendo en ningún momento el operario sobre el 
encofrado ni sobre elementos inestables 

•  Nunca se abandonará el vibrador en funcionamiento, ni se desplazará tirando de los cables 

•  Para las vibraciones transmitidas al sistema mano-brazo, el valor de exposición diaria normalizado para un período de referencia de ocho 
horas, no superará 2,5 m/s², siendo el valor límite de 5 m/s² 

1.5.4.8. Martillo picador 

•  Las mangueras de aire comprimido deben estar situadas de forma que no dificulten ni el trabajo de los operarios ni el paso del personal 

•  No se realizarán ni esfuerzos de palanca ni operaciones similares con el martillo en marcha 

•  Se verificará el perfecto estado de los acoplamientos de las mangueras 

•  Se cerrará el paso del aire antes de desarmar un martillo 

5A04783919ABADFA96153A2232C15DC4322A1742

07.11.2016         11/07730/16



PARC JOAN MAS. 1606 
Proyecto básico y de ejecución de dotación de servicios y mejora en accesibilidad al Parque Joan Mas, Deià. 

1.5.4.9. Maquinillo 

•  Será utilizado exclusivamente por la persona debidamente autorizada 

•  El trabajador que utilice el maquinillo estará debidamente formado en su uso y manejo, conocerá el contenido del manual de instrucciones, 
las correctas medidas preventivas a adoptar y el uso de los EPI necesarios 

•  Previamente al inicio de cualquier trabajo, se comprobará el estado de los accesorios de seguridad, del cable de suspensión de cargas y de 
las eslingas 

•  Se comprobará la existencia del limitador de recorrido que impide el choque de la carga contra el extremo superior de la pluma 

•  Dispondrá de marcado CE, de declaración de conformidad y de manual de instrucciones emitido por el fabricante 

•  Quedará claramente visible el cartel que indica el peso máximo a elevar 

•  Se acotará la zona de la obra en la que exista riesgo de caída de los materiales transportados por el maquinillo 

•  Se revisará el cable a diario, siendo obligatoria su sustitución cuando el número de hilos rotos sea igual o superior al 10% del total 

•  El anclaje del maquinillo se realizará según se indica en el manual de instrucciones del fabricante 

•  El arriostramiento nunca se hará con bidones llenos de agua, de arena u de otro material 

•  Se realizará el mantenimiento previsto por el fabricante 

1.5.4.10. Sierra circular 

•  Su uso está destinado exclusivamente al corte de elementos o piezas de la obra 

•  Para el corte de materiales cerámicos o pétreos se emplearán discos abrasivos y para elementos de madera discos de sierra 

•  Deberá existir un interruptor de parada cerca de la zona de mando 

•  La zona de trabajo deberá estar limpia de serrín y de virutas, para evitar posibles incendios 

•  Las piezas a serrar no contendrán clavos ni otros elementos metálicos 

•  El trabajo con el disco agresivo se realizará en húmedo 

•  No se utilizará la sierra circular sin la protección de prendas adecuadas, tales como mascarillas antipolvo y gafas 

1.5.4.11. Sierra circular de mesa 

•  Será utilizado exclusivamente por la persona debidamente autorizada 

•  El trabajador que utilice la sierra circular estará debidamente formado en su uso y manejo, conocerá el contenido del manual de 
instrucciones, las correctas medidas preventivas a adoptar y el uso de los EPI necesarios 

•  Las sierras circulares se ubicarán en un lugar apropiado, sobre superficies firmes y secas, a distancias superiores a tres metros del borde 
de los forjados, salvo que éstos estén debidamente protegidos por redes, barandillas o petos de remate 

•  En los casos en que se superen los valores de exposición al ruido indicados en el artículo 51 del Real Decreto 286/06 de protección de los 
trabajadores frente al ruido, se establecerán las acciones correctivas oportunas, tales como el empleo de protectores auditivos 

•  La sierra estará totalmente protegida por la parte inferior de la mesa, de manera que no se pueda acceder al disco 

•  La parte superior de la sierra dispondrá de una carcasa metálica que impida el acceso al disco de sierra, excepto por el punto de 
introducción del elemento a cortar, y la proyección de partículas 

•  Se utilizará siempre un empujador para guiar el elemento a cortar, de modo que en ningún caso la mano quede expuesta al disco de la 
sierra 

•  La instalación eléctrica de la máquina estará siempre en perfecto estado y condiciones, comprobándose periódicamente el cableado, las 
clavijas y la toma de tierra 

•  Las piezas a serrar no contendrán clavos ni otros elementos metálicos 

•  El operario se colocará a sotavento del disco, evitando la inhalación de polvo 

1.5.4.12. Cortadora de material cerámico 

•  Se comprobará el estado del disco antes de iniciar cualquier trabajo. Si estuviera desgastado o resquebrajado se procederá a su inmediata 
sustitución 

•  la protección del disco y de la transmisión estará activada en todo momento 

•  No se presionará contra el disco la pieza a cortar para evitar el bloqueo 
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1.5.4.13. Equipo de soldadura 

•  No habrá materiales inflamables ni explosivos a menos de 10 metros de la zona de trabajo de soldadura 

•  Antes de soldar se eliminarán las pinturas y recubrimientos del soporte 

•  Durante los trabajos de soldadura se dispondrá siempre de un extintor de polvo químico en perfecto estado y condiciones de uso, en un 
lugar próximo y accesible 

•  En los locales cerrados en los que no se pueda garantizar una correcta renovación de aire se instalarán extractores, preferentemente 
sistemas de aspiración localizada 

•  Se paralizarán los trabajos de soldadura en altura ante la presencia de personas bajo el área de trabajo 

•  Tanto los soldadores como los trabajadores que se encuentren en las inmediaciones dispondrán de protección visual adecuada, no 
permaneciendo en ningún caso con los ojos al descubierto 

1.5.4.14. Herramientas manuales diversas 

•  La alimentación de las herramientas se realizará a 24 V cuando se trabaje en ambientes húmedos o las herramientas no dispongan de 
doble aislamiento 

•  El acceso a las herramientas y su uso estará permitido únicamente a las personas autorizadas 

•  No se retirarán de las herramientas las protecciones diseñadas por el fabricante 

•  Se prohibirá, durante el trabajo con herramientas, el uso de pulseras, relojes, cadenas y elementos similares 

•  Las herramientas eléctricas dispondrán de doble aislamiento o estarán conectadas a tierra 

•  En las herramientas de corte se protegerá el disco con una carcasa antiproyección 

•  Las conexiones eléctricas a través de clemas se protegerán con carcasas anticontactos eléctricos 

•  Las herramientas se mantendrán en perfecto estado de uso, con los mangos sin grietas y limpios de residuos, manteniendo su carácter 
aislante para los trabajos eléctricos 

•  Las herramientas eléctricas estarán apagadas mientras no se estén utilizando y no se podrán usar con las manos o los pies mojados 

•  En los casos en que se superen los valores de exposición al ruido indicados en el artículo 51 del Real Decreto 286/06 de protección de los 
trabajadores frente al ruido, se establecerán las acciones correctivas oportunas, tales como el empleo de protectores auditivos 

1.6. Identificación de los riesgos laborales evitables 

En este apartado se reseña la relación de las medidas preventivas a adoptar para evitar o reducir el efecto de los riesgos más frecuentes 
durante la ejecución de la obra. 

1.6.1. Caídas al mismo nivel 

•  La zona de trabajo permanecerá ordenada, libre de obstáculos, limpia y bien iluminada 

•  Se habilitarán y balizarán las zonas de acopio de materiales 

1.6.2. Caídas a distinto nivel 

•  Se dispondrán escaleras de acceso para salvar los desniveles 

•  Los huecos horizontales y los bordes de los forjados se protegerán mediante barandillas y redes homologadas 

•  Se mantendrán en buen estado las protecciones de los huecos y de los desniveles 

•  Las escaleras de acceso quedarán firmemente sujetas y bien amarradas 

1.6.3. Polvo y partículas 

•  Se regará periódicamente la zona de trabajo para evitar el polvo 

•  Se usarán gafas de protección y mascarillas antipolvo en aquellos trabajos en los que se genere polvo o partículas 

1.6.4. Ruido 

•  Se evaluarán los niveles de ruido en las zonas de trabajo 

•  Las máquinas estarán provistas de aislamiento acústico 

•  Se dispondrán los medios necesarios para eliminar o amortiguar los ruidos 
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1.6.5. Esfuerzos 

•  Se evitará el desplazamiento manual de las cargas pesadas 

•  Se limitará el peso de las cargas en caso de desplazamiento manual 

•  Se evitarán los sobreesfuerzos o los esfuerzos repetitivos 

•  Se evitarán las posturas inadecuadas o forzadas en el levantamiento o desplazamiento de cargas 

1.6.6. Incendios 

•  No se fumará en presencia de materiales fungibles ni en caso de existir riesgo de incendio 

1.6.7. Intoxicación por emanaciones 

•  Los locales y las zonas de trabajo dispondrán de ventilación suficiente 

•  Se utilizarán mascarillas y filtros apropiados 

1.7. Relación de los riesgos laborales que no pueden eliminarse 

Los riesgos que difícilmente pueden eliminarse son los que se producen por causas inesperadas (como caídas de objetos y desprendimientos, 
entre otras). No obstante, pueden reducirse con el adecuado uso de las protecciones individuales y colectivas, así como con el estricto 
cumplimiento de la normativa en materia de seguridad y salud, y de las normas de la buena construcción. 

1.7.1. Caída de objetos 

Medidas preventivas y protecciones colectivas 

•  Se montarán marquesinas en los accesos 
•  La zona de trabajo permanecerá ordenada, libre de obstáculos, limpia y bien iluminada 
•  Se evitará el amontonamiento de materiales u objetos sobre los andamios 
•  No se lanzarán cascotes ni restos de materiales desde los andamios 

Equipos de protección individual (EPI) 

•  Casco de seguridad homologado 
•  Guantes y botas de seguridad 
•  Uso de bolsa portaherramientas 

1.7.2. Dermatosis 

Medidas preventivas y protecciones colectivas 

•  Se evitará la generación de polvo de cemento 

Equipos de protección individual (EPI) 

•  Guantes y ropa de trabajo adecuada 

1.7.3. Electrocuciones 

Medidas preventivas y protecciones colectivas 

•  Se revisará periódicamente la instalación eléctrica 
•  El tendido eléctrico quedará fijado a los paramentos verticales 
•  Los alargadores portátiles tendrán mango aislante 
•  La maquinaria portátil dispondrá de protección con doble aislamiento 
•  Toda la maquinaria eléctrica estará provista de toma de tierra 

Equipos de protección individual (EPI) 

•  Guantes dieléctricos 
•  Calzado aislante para electricistas 
•  Banquetas aislantes de la electricidad 

1.7.4. Quemaduras 

Medidas preventivas y protecciones colectivas 

•  La zona de trabajo permanecerá ordenada, libre de obstáculos, limpia y bien iluminada 
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Equipos de protección individual (EPI) 

•  Guantes, polainas y mandiles de cuero 

1.7.5. Golpes y cortes en extremidades 

Medidas preventivas y protecciones colectivas 

•  La zona de trabajo permanecerá ordenada, libre de obstáculos, limpia y bien iluminada 

Equipos de protección individual (EPI) 

•  Guantes y botas de seguridad 

1.8. Condiciones de seguridad y salud, en trabajos posteriores de reparación y mantenimiento 

En este apartado se aporta la información útil para realizar, en las debidas condiciones de seguridad y salud, los futuros trabajos de 
conservación, reparación y mantenimiento del edificio construido que entrañan mayores riesgos. 

1.8.1. Trabajos en cerramientos exteriores y cubiertas 

Para los trabajos en cerramientos, aleros de cubierta, revestimientos de paramentos exteriores o cualquier otro que se efectúe con riesgo de 
caída en altura, deberán utilizarse andamios que cumplan las condiciones especificadas en el presente estudio básico de seguridad y salud. 

Durante los trabajos que puedan afectar a la vía pública, se colocará una visera de protección a la altura de la primera planta, para proteger a 
los transeúntes y a los vehículos de las posibles caídas de objetos. 

1.8.2. Trabajos en instalaciones 

Los trabajos correspondientes a las instalaciones de fontanería, eléctrica y de gas, deberán realizarse por personal cualificado, cumpliendo las 
especificaciones establecidas en su correspondiente Plan de Seguridad y Salud, así como en la normativa vigente en cada materia. 

Antes de la ejecución de cualquier trabajo de reparación o de mantenimiento de los ascensores y montacargas, deberá elaborarse un Plan de 
Seguridad suscrito por un técnico competente en la materia. 

1.8.3. Trabajos con pinturas y barnices 

Los trabajos con pinturas u otros materiales cuya inhalación pueda resultar tóxica deberán realizarse con ventilación suficiente, adoptando los 
elementos de protección adecuados. 

1.9. Trabajos que implican riesgos especiales 

En la obra objeto del presente Estudio Básico de Seguridad y Salud concurren los riesgos especiales referidos en los puntos 1, 2 y 10 
incluidos en el Anexo II. "Relación no exhaustiva de los trabajos que implican riesgos especiales para la seguridad y la salud de los 
trabajadores" del R.D. 1627/97 de 24 de Octubre. 

Estos riesgos especiales suelen presentarse en la ejecución de la estructura, cerramientos y cubiertas y en el propio montaje de las medidas 
de seguridad y de protección. Cabe destacar: 

•  Montaje de forjado, especialmente en los bordes perimetrales. 
•  Ejecución de cerramientos exteriores. 
•  Formación de los antepechos de cubierta. 
•  Colocación de horcas y redes de protección. 
•  Los huecos horizontales y los bordes de los forjados se protegerán mediante barandillas y redes homologadas 
•  Disposición de plataformas voladas. 
•  Elevación y acople de los módulos de andamiaje para la ejecución de las fachadas. 

1.10. Medidas en caso de emergencia 

El contratista deberá reflejar en el correspondiente plan de seguridad y salud las posibles situaciones de emergencia, estableciendo las 
medidas oportunas en caso de primeros auxilios y designando para ello a personal con formación, que se hará cargo de dichas medidas. 

Los trabajadores responsables de las medidas de emergencia tienen derecho a la paralización de su actividad, debiendo estar garantizada la 
adecuada administración de los primeros auxilios y, cuando la situación lo requiera, el rápido traslado del operario a un centro de asistencia 
médica. 

1.11. Presencia de los recursos preventivos del contratista 

Dadas las características de la obra y los riesgos previstos en el presente Estudio Básico de Seguridad y Salud, cada contratista deberá 
asignar la presencia de sus recursos preventivos en la obra, según se establece en la legislación vigente en la materia. 
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A tales efectos, el contratista deberá concretar los recursos preventivos asignados a la obra con capacitación suficiente, que deberán disponer 
de los medios necesarios para vigilar el cumplimiento de las medidas incluidas en el correspondiente plan de seguridad y salud. 

Dicha vigilancia incluirá la comprobación de la eficacia de las actividades preventivas previstas en dicho Plan, así como la adecuación de tales 
actividades a los riesgos que pretenden prevenirse o a la aparición de riesgos no previstos y derivados de la situación que determina la 
necesidad de la presencia de los recursos preventivos. 

Si, como resultado de la vigilancia, se observa un deficiente cumplimiento de las actividades preventivas, las personas que tengan asignada la 
presencia harán las indicaciones necesarias para el correcto e inmediato cumplimiento de las actividades preventivas, debiendo poner tales 
circunstancias en conocimiento del empresario para que éste adopte las medidas oportunas para corregir las deficiencias observadas. 

2. NORMATIVA Y LEGISLACIÓN APLICABLES.  
2.1. Y. Seguridad y salud 

  

Ley de Prevención de Riesgos Laborales 

Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de la Jefatura del Estado. 

B.O.E.: 10 de noviembre de 1995 

Completada por: 

Protección de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposición a agentes cancerígenos durante el trabajo 

Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 24 de mayo de 1997 

Modificada por: 

Ley de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social 

Ley 50/1998, de 30 de diciembre, de la Jefatura del Estado. 

Modificación de los artículos 45, 47, 48 y 49 de la Ley 31/1995. 

B.O.E.: 31 de diciembre de 1998 

Completada por: 

Disposiciones mínimas de seguridad y salud en el trabajo en el ámbito de las empresas de trabajo temporal 

Real Decreto 216/1999, de 5 de febrero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 24 de febrero de 1999 

Completada por: 

Protección de la salud y seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes químicos durante el 
trabajo 

Real Decreto 374/2001, de 6 de abril, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 1 de mayo de 2001 

Completada por: 

Disposiciones mínimas para la protección de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico 

Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 21 de junio de 2001 

Completada por: 

Protección de la salud y la seguridad de los trabajadores expuestos a los riesgos derivados de atmósferas explosivas en el lugar 
de trabajo 

Real Decreto 681/2003, de 12 de junio, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 18 de junio de 2003 

Modificada por: 

Ley de reforma del marco normativo de la prevención de riesgos laborales 

Ley 54/2003, de 12 de diciembre, de la Jefatura del Estado. 

B.O.E.: 13 de diciembre de 2003 
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Desarrollada por: 

Desarrollo del artículo 24 de la Ley 31/1995 de Prevención de Riesgos Laborales, en materia de coordinación de actividades 
empresariales 

Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 31 de enero de 2004 

Completada por: 

Protección de la salud y la seguridad de los trabajadores frente a los riesgos que puedan derivarse de la exposición a 
vibraciones mecánicas 

Real Decreto 1311/2005, de 4 de noviembre, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 5 de noviembre de 2005 

Completada por: 

Protección de la salud y la seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposición al ruido 

Real Decreto 286/2006, de 10 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 11 de marzo de 2006 

Completada por: 

Disposiciones mínimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposición al amianto 

Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 11 de abril de 2006 

Modificada por: 

Modificación de diversas leyes para su adaptación a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio 

Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de la Jefatura del Estado. 

B.O.E.: 23 de diciembre de 2009 

  

Reglamento de los Servicios de Prevención 

Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 31 de enero de 1997 

Completado por: 

Protección de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposición a agentes cancerígenos durante el trabajo 

Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 24 de mayo de 1997 

Modificado por: 

Modificación del Reglamento de los Servicios de Prevención 

Real Decreto 780/1998, de 30 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 1 de mayo de 1998 

Completado por: 

Protección de la salud y seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes químicos durante el 
trabajo 

Real Decreto 374/2001, de 6 de abril, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 1 de mayo de 2001 

Completado por: 

Disposiciones mínimas para la protección de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico 

Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 21 de junio de 2001 

Completado por: 
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Protección de la salud y la seguridad de los trabajadores frente a los riesgos que puedan derivarse de la exposición a 
vibraciones mecánicas 

Real Decreto 1311/2005, de 4 de noviembre, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 5 de noviembre de 2005 

Completado por: 

Protección de la salud y la seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposición al ruido 

Real Decreto 286/2006, de 10 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 11 de marzo de 2006 

Completado por: 

Disposiciones mínimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposición al amianto 

Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 11 de abril de 2006 

Modificado por: 

Modificación del Reglamento de los Servicios de Prevención y de las Disposiciones mínimas de seguridad y de salud en las 
obras de construcción 

Real Decreto 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 29 de mayo de 2006 

Modificado por: 

Modificación del Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevención 

Real Decreto 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigración. 

B.O.E.: 23 de marzo de 2010 

  

Seguridad y Salud en los lugares de trabajo 

Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 23 de abril de 1997 

  

Manipulación de cargas 

Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 23 de abril de 1997 

  

Protección de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposición a agentes cancerígenos durante el trabajo 

Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 24 de mayo de 1997 

Modificado por: 

Modificación del Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo, sobre la protección de los trabajadores contra los riesgos relacionados 
con la exposición a agentes cancerígenos durante el trabajo y ampliación de su ámbito de aplicación a los agentes mutágenos 

Real Decreto 349/2003, de 21 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 5 de abril de 2003 

Completado por: 

Disposiciones mínimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposición al amianto 

Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 11 de abril de 2006 

  

Utilización de equipos de trabajo 

Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 
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B.O.E.: 7 de agosto de 1997 

Modificado por: 

Modificación del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones mínimas de seguridad y salud 
para la utilización por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura 

Real Decreto 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 13 de noviembre de 2004 

  

Disposiciones mínimas de seguridad y de salud en las obras de construcción 

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 25 de octubre de 1997 

Completado por: 

Disposiciones mínimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposición al amianto 

Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 11 de abril de 2006 

Modificado por: 

Modificación del Reglamento de los Servicios de Prevención y de las Disposiciones mínimas de seguridad y de salud en las 
obras de construcción 

Real Decreto 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 29 de mayo de 2006 

Modificado por: 

Desarrollo de la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratación en el sector de la construcción 

Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

Disposición final tercera. Modificación de los artículos 13 y 18 del Real Decreto 1627/1997. 

B.O.E.: 25 de agosto de 2007 

Corrección de errores. 

B.O.E.: 12 de septiembre de 2007 

2.1.1. YC. Sistemas de protección colectiva 

2.1.1.1. YCU. Protección contra incendios 

  

Disposiciones de aplicación de la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo, 97/23/CE, relativa a los equipos de presión y se 
modifica el Real Decreto 1244/1979, de 4 de abril, que aprobó el Reglamento de aparatos a presión 

Real Decreto 769/1999, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria y Energía. 

B.O.E.: 31 de mayo de 1999 

Completado por: 

Publicación de la relación de normas armonizadas en el ámbito del Real Decreto 769/1999, de 7 de mayo, por el que se dictan las 
disposiciones de aplicación de la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo, 97/23/CE, relativa a los equipos a presión 

Resolución de 28 de octubre de 2002, de la Dirección General de Política Tecnológica del Ministerio de Ciencia y Tecnología. 

B.O.E.: 4 de diciembre de 2002 

  

Reglamento de equipos a presión y sus instrucciones técnicas complementarias 

Real Decreto 2060/2008, de 12 de diciembre, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. 

B.O.E.: 5 de febrero de 2009 

Corrección de errores: 
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Corrección de errores del Real Decreto 2060/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de equipos a presión 
y sus instrucciones técnicas complementarias 

B.O.E.: 28 de octubre de 2009 

Modificado por: 

Real Decreto por el que se modifican diversas normas reglamentarias en materia de seguridad industrial para adecuarlas a la Ley 
17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y a la Ley 25/2009, de 22 de 
diciembre, de modificación de diversas leyes para su adaptación a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su 
ejercicio 

Real Decreto 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. 

B.O.E.: 22 de mayo de 2010 

  

Señalización de seguridad y salud en el trabajo 

Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 23 de abril de 1997 

Completado por: 

Protección de la salud y seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes químicos durante el 
trabajo 

Real Decreto 374/2001, de 6 de abril, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 1 de mayo de 2001 

Completado por: 

Protección de la salud y la seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposición al ruido 

Real Decreto 286/2006, de 10 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 11 de marzo de 2006 

2.1.2. YI. Equipos de protección individual 

  

Real Decreto por el que se regulan las condiciones para la comercialización y libre circulación intracomunitaria de los equipos de 
protección individual 

Real Decreto 1407/1992, de 20 de noviembre, del Ministerio de Relaciones con la Cortes y de la Secretaría del Gobierno. 

B.O.E.: 28 de diciembre de 1992 

Modificado por: 

Modificación del Real Decreto 1407/1992, de 20 de noviembre, por el que se regulan las condiciones para la comercialización y 
libre circulación intracomunitaria de los equipos de protección individual 

Real Decreto 159/1995, de 3 de febrero, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 8 de marzo de 1995 

Corrección de errores: 

Corrección de erratas del Real Decreto 159/1995, de 3 de febrero, por el que se modifica el Real Decreto 1407/1992, de 20 de 
noviembre, por el que se regulan las condiciones para la comercialización y libre circulación intracomunitaria de los equipos de 
protección individual 

B.O.E.: 22 de marzo de 1995 

Completado por: 

Resolución por la que se publica, a título informativo, información complementaria establecida por el Real Decreto 1407/1992, de 
20 de noviembre, por el que se regulan las condiciones para la comercialización y libre circulación intracomunitaria de los 
equipos de protección individual 

Resolución de 25 de abril de 1996 de la Dirección General de Calidad y Seguridad Industrial, del Ministerio de Industria y Energía. 

B.O.E.: 28 de mayo de 1996 

Modificado por: 
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Modificación del anexo del Real Decreto 159/1995, de 3 de febrero, que modificó a su vez el Real Decreto 1407/1992, de 20 de 
noviembre, relativo a las condiciones para la comercialización y libre circulación intracomunitaria de los equipos de protección 
individual 

Orden de 20 de febrero de 1997, del Ministerio de Industria y Energía. 

B.O.E.: 6 de marzo de 1997 

Completado por: 

Resolución por la que se actualiza el anexo IV de la Resolución de 18 de marzo de 1998, de la Dirección General de Tecnología y 
Seguridad Industrial 

Resolución de 29 de abril de 1999 del Ministerio de Industria y Energía. 

B.O.E.: 29 de junio de 1999 

  

Utilización de equipos de protección individual 

Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 12 de junio de 1997 

Corrección de errores: 

Corrección de erratas del Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones de seguridad y salud relativas a la 
utilización por los trabajadores de equipos de protección individual 

Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 18 de julio de 1997 

Completado por: 

Protección de la salud y la seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposición al ruido 

Real Decreto 286/2006, de 10 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 11 de marzo de 2006 

Completado por: 

Disposiciones mínimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposición al amianto 

Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 11 de abril de 2006 

2.1.3. YM. Medicina preventiva y primeros auxilios 

2.1.3.1. YMM. Material médico 

  

Orden por la que se establece el suministro a las empresas de botiquines con material de primeros auxilios en caso de accidente de 
trabajo, como parte de la acción protectora del sistema de la Seguridad Social 

Orden TAS/2947/2007, de 8 de octubre, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 11 de octubre de 2007 

2.1.4. YP. Instalaciones provisionales de higiene y bienestar 

  

DB HS Salubridad 

Código Técnico de la Edificación (CTE). Documento Básico HS. 

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda. 

B.O.E.: 28 de marzo de 2006 

Modificado por el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda. 

B.O.E.: 23 de octubre de 2007 

Corrección de errores. 
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B.O.E.: 25 de enero de 2008 

Modificado por: 

Modificación de determinados documentos básicos del Código Técnico de la Edificación aprobados por el Real Decreto 
314/2006, de 17 de marzo, y el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre 

Orden VIV/984/2009, de 15 de abril, del Ministerio de Vivienda. 

B.O.E.: 23 de abril de 2009 

  

Criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano 

Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 21 de febrero de 2003 

  

Criterios higiénico-sanitarios para la prevención y control de la legionelosis 

Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, del Ministerio de Sanidad y Consumo. 

B.O.E.: 18 de julio de 2003 

  

Reglamento Electrotécnico para Baja Tensión e Instrucciones Complementarias (ITC) BT 01 a BT 51 

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia y Tecnología. 

B.O.E.: Suplemento al nº 224, de 18 de septiembre de 2002 

Modificado por: 

Anulado el inciso 4.2.C.2 de la ITC-BT-03 

Sentencia de 17 de febrero de 2004 de la Sala Tercera del Tribunal Supremo. 

B.O.E.: 5 de abril de 2004 

Completado por: 

Autorización para el empleo de sistemas de instalaciones con conductores aislados bajo canales protectores de material 
plástico 

Resolución de 18 de enero de 1988, de la Dirección General de Innovación Industrial. 

B.O.E.: 19 de febrero de 1988 

Modificado por: 

Real Decreto por el que se modifican diversas normas reglamentarias en materia de seguridad industrial para adecuarlas a la Ley 
17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y a la Ley 25/2009, de 22 de 
diciembre, de modificación de diversas leyes para su adaptación a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su 
ejercicio 

Real Decreto 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. 

B.O.E.: 22 de mayo de 2010 

  

Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicación 
en el interior de las edificaciones 

Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. 

B.O.E.: 1 de abril de 2011 

Desarrollado por: 

Orden por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a 
los servicios de telecomunicación en el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo 

Derogada la disposición adicional 3 por el R.D. 805/2014. 

Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. 

B.O.E.: 16 de junio de 2011 

Modificado por: 
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Plan técnico nacional de la televisión digital terrestre y regulación de determinados aspectos para la liberación del dividendo 
digital 

Real Decreto 805/2014, de 19 de septiembre, del Ministerio de Industria, Energía y Turismo. 

B.O.E.: 24 de septiembre de 2014 

2.1.5. YS. Señalización provisional de obras 

2.1.5.1. YSB. Balizamiento 

  

Instrucción 8.3-IC Señalización de obras 

Orden de 31 de agosto de 1987, del Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo. 

B.O.E.: 18 de septiembre de 1987 

  

Señalización de seguridad y salud en el trabajo 

Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 23 de abril de 1997 

Completado por: 

Protección de la salud y seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes químicos durante el 
trabajo 

Real Decreto 374/2001, de 6 de abril, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 1 de mayo de 2001 

Completado por: 

Protección de la salud y la seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposición al ruido 

Real Decreto 286/2006, de 10 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 11 de marzo de 2006 

2.1.5.2. YSH. Señalización horizontal 

  

Instrucción 8.3-IC Señalización de obras 

Orden de 31 de agosto de 1987, del Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo. 

B.O.E.: 18 de septiembre de 1987 

2.1.5.3. YSV. Señalización vertical 

  

Instrucción 8.3-IC Señalización de obras 

Orden de 31 de agosto de 1987, del Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo. 

B.O.E.: 18 de septiembre de 1987 

2.1.5.4. YSN. Señalización manual 

  

Instrucción 8.3-IC Señalización de obras 

Orden de 31 de agosto de 1987, del Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo. 

B.O.E.: 18 de septiembre de 1987 

2.1.5.5. YSS. Señalización de seguridad y salud 
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Señalización de seguridad y salud en el trabajo 

Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. 

B.O.E.: 23 de abril de 1997 

Completado por: 

Protección de la salud y seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes químicos durante el 
trabajo 

Real Decreto 374/2001, de 6 de abril, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 1 de mayo de 2001 

Completado por: 

Protección de la salud y la seguridad de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposición al ruido 

Real Decreto 286/2006, de 10 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. 

B.O.E.: 11 de marzo de 2006 

3. PLIEGO 
3.1. Pliego de cláusulas administrativas  

3.1.1. Disposiciones generales 

3.1.1.1. Objeto del Pliego de condiciones 

El presente Pliego de condiciones junto con las disposiciones contenidas en el correspondiente Pliego del Proyecto de ejecución, tienen por 
objeto definir las atribuciones y obligaciones de los agentes que intervienen en materia de Seguridad y Salud, así como las condiciones que 
deben cumplir las medidas preventivas, las protecciones individuales y colectivas de la construcción de la obra "Dotación de servicios y mejora 
en la accesibilidad al parque Joan Mas", situada en Parc Joan Mas, Deià, Deyá (Illes Balears), según el proyecto redactado por Miguel Ros 
Montaner. Todo ello con fin de evitar cualquier accidente o enfermedad profesional, que pueden ocasionarse durante el transcurso de la 
ejecución de la obra o en los futuros trabajos de conservación, reparación y mantenimiento. 

3.1.2. Disposiciones facultativas 

3.1.2.1. Definición, atribuciones y obligaciones de los agentes de la edificación 

Las atribuciones y las obligaciones de los distintos agentes intervinientes en la edificación son las reguladas en sus aspectos generales por la 
Ley 38/99, de Ordenación de la Edificación (L.O.E.). 

Las garantías y responsabilidades de los agentes y trabajadores de la obra frente a los riesgos derivados de las condiciones de trabajo en 
materia de seguridad y salud, son las establecidas por la Ley 31/1995 de Prevención de Riesgos Laborales y el Real Decreto 1627/1997 
"Disposiciones mínimas de seguridad y de salud en las obras de construcción". 

3.1.2.2. El Promotor 

Es la persona física o jurídica, pública o privada, que individual o colectivamente decide, impulsa, programa y financia con recursos propios o 
ajenos, las obras de edificación para sí o para su posterior enajenación, entrega o cesión a terceros bajo cualquier título. 

Tiene la responsabilidad de contratar a los técnicos redactores del preceptivo Estudio de Seguridad y Salud - o Estudio Básico, en su caso - al 
igual que a los técnicos coordinadores en la materia en la fase que corresponda, todo ello según lo establecido en el R.D. 1627/1997, de 24 de 
octubre, por el que se establecen las disposiciones mínimas en materia de seguridad y salud en las obras de construcción, facilitando copias a 
las empresas contratistas, subcontratistas o trabajadores autónomos contratados directamente por el Promotor, exigiendo la presentación de 
cada Plan de Seguridad y Salud previamente al comienzo de las obras. 

El Promotor tendrá la consideración de Contratista cuando realice la totalidad o determinadas partes de la obra con medios humanos y recursos 
propios, o en el caso de contratar directamente a trabajadores autónomos para su realización o para trabajos parciales de la misma, excepto en 
los casos estipulados en el Real Decreto 1627/1997. 

3.1.2.3. El Proyectista 

Es el agente que, por encargo del promotor y con sujeción a la normativa técnica y urbanística correspondiente, redacta el proyecto. 

Tomará en consideración en las fases de concepción, estudio y elaboración del proyecto básico y de ejecución, los principios y criterios 
generales de prevención en materia de seguridad y de salud, de acuerdo con la legislación vigente. 
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3.1.2.4. El Contratista y Subcontratista 

Según define el artículo 2 del Real Decreto 1627/1997: 

Contratista es la persona física o jurídica que asume contractualmente ante el Promotor, con medios humanos y materiales propios o ajenos, el 
compromiso de ejecutar la totalidad o parte de las obras, con sujeción al proyecto y al contrato. 

Subcontratista es la persona física o jurídica que asume contractualmente ante el contratista, empresario principal, el compromiso de realizar 
determinadas partes o instalaciones de la obra, con sujeción al proyecto por el que se rige su ejecución. 

El Contratista comunicará a la autoridad laboral competente la apertura del centro de trabajo en la que incluirá el Plan de Seguridad y Salud al 
que se refiere el artículo 7 del R.D.1627/1997, de 24 de octubre. 

Adoptará todas las medidas preventivas que cumplan los preceptos en materia de Prevención de Riesgos Laborales y Seguridad y Salud que 
establece la legislación vigente, redactando el correspondiente Plan de Seguridad y ajustándose al cumplimiento estricto y permanente de lo 
establecido en el Estudio Básico de Seguridad y Salud, disponiendo de todos los medios necesarios y dotando al personal del equipamiento de 
seguridad exigibles, cumpliendo las órdenes efectuadas por el coordinador en materia de seguridad y de salud durante la ejecución de la obra. 

Supervisará de manera continuada el cumplimiento de las normas de seguridad, tutelando las actividades de los trabajadores a su cargo y, en 
su caso, relevando de su puesto a todos aquellos que pudieran menoscabar las condiciones básicas de seguridad personales o generales, por 
no estar en las condiciones adecuadas. 

Entregará la información suficiente al coordinador en materia de seguridad y de salud durante la ejecución de la obra, donde se acredite la 
estructura organizativa de la empresa, sus responsabilidades, funciones, procesos, procedimientos y recursos materiales y humanos 
disponibles, con el fin de garantizar una adecuada acción preventiva de riesgos de la obra. 

Entre las responsabilidades y obligaciones del contratista y de los subcontratistas en materia de seguridad y salud, cabe destacar las 
contenidas en el artículo 11 "Obligaciones de los contratistas y subcontratistas" del R.D. 1627/1997. 

Aplicar los principios de la acción preventiva que se recogen en la Ley de Prevención de Riesgos Laborales. 

Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el plan de seguridad y salud. 

Cumplir la normativa en materia de prevención de riesgos laborales, teniendo en cuenta, en su caso, las obligaciones sobre coordinación de 
actividades empresariales previstas en la Ley, durante la ejecución de la obra. 

Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas y precisas a los trabajadores autónomos sobre todas las medidas que hayan de adoptarse 
en lo referente a su seguridad y salud en la obra. 

Atender las indicaciones y consignas del coordinador en materia de seguridad y salud, cumpliendo estrictamente sus instrucciones durante la 
ejecución de la obra. 

Responderán de la correcta ejecución de las medidas preventivas fijadas en el plan de seguridad y salud en lo relativo a las obligaciones que 
les correspondan a ellos directamente o, en su caso, a los trabajadores autónomos por ellos contratados. 

Responderán solidariamente de las consecuencias que se deriven del incumplimiento de las medidas previstas en el plan. 

Las responsabilidades de los coordinadores, de la Dirección facultativa y del Promotor, no eximirán de sus responsabilidades a los contratistas y 
a los subcontratistas. 

3.1.2.5. La Dirección Facultativa 

Según define el artículo 2 del Real Decreto 1627/1997, se entiende como Dirección Facultativa: 

El técnico o los técnicos competentes designados por el Promotor, encargados de la dirección y del control de la ejecución de la obra. 

Las responsabilidades de la Dirección facultativa y del Promotor, no eximen en ningún caso de las atribuibles a los contratistas y a los 
subcontratistas. 

3.1.2.6. Coordinador de Seguridad y Salud en Proyecto 

Es el técnico competente designado por el Promotor para coordinar, durante la fase del proyecto de ejecución, la aplicación de los principios y 
criterios generales de prevención en materia de seguridad y salud. 

3.1.2.7. Coordinador de Seguridad y Salud en Ejecución 

El Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecución de la obra, es el técnico competente designado por el Promotor, que forma parte de 
la Dirección Facultativa. 

Asumirá las tareas y responsabilidades asociadas a las siguientes funciones: 

•  Coordinar la aplicación de los principios generales de prevención y de seguridad, tomando las decisiones técnicas y de organización, con 
el fin de planificar las distintas tareas o fases de trabajo que vayan a desarrollarse simultánea o sucesivamente, estimando la duración 
requerida para la ejecución de las mismas. 

•  Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y los trabajadores autónomos, 
apliquen de manera coherente y responsable los principios de la acción preventiva recogidos en la legislación vigente. 

•  Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo. 
•  Organizar la coordinación de actividades empresariales prevista en la Ley de Prevención de Riesgos Laborales. 
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•  Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicación correcta de los métodos de trabajo. 
•  Adoptar las medidas necesarias para que sólo las personas autorizadas puedan acceder a la obra. La Dirección facultativa asumirá esta 

función cuando no fuera necesaria la designación de un coordinador. 

3.1.2.8. Trabajadores Autónomos 

Es la persona física, distinta del contratista y subcontratista, que realiza de forma personal y directa una actividad profesional, sin sujeción a un 
contrato de trabajo y que asume contractualmente ante el promotor, el contratista o el subcontratista, el compromiso de realizar determinadas 
partes o instalaciones de la obra. 

Cuando el trabajador autónomo emplee en la obra a trabajadores por cuenta ajena, tendrá la consideración de contratista o subcontratista. 

Los trabajadores autónomos cumplirán lo establecido en el plan de seguridad y salud. 

3.1.2.9. Trabajadores por cuenta ajena 

Los contratistas y subcontratistas deberán garantizar que los trabajadores reciban una información adecuada de todas las medidas que hayan 
de adoptarse en lo que se refiere a su seguridad y su salud en la obra. 

La consulta y la participación de los trabajadores o de sus representantes, se realizarán de conformidad con lo dispuesto en la Ley de 
Prevención de Riesgos Laborales. 

El contratista facilitará a los representantes de los trabajadores en el centro de trabajo una copia del plan de seguridad y salud y de sus posibles 
modificaciones. 

3.1.2.10. Fabricantes y suministradores de equipos de protección y materiales de construcción 

Los fabricantes, importadores y suministradores de maquinaria, equipos, productos y útiles de trabajo, deberán suministrar la información que 
indique la forma correcta de utilización por los trabajadores, las medidas preventivas adicionales que deban tomarse y los riesgos laborales que 
conlleven tanto su uso normal como su manipulación o empleo inadecuado. 

3.1.2.11. Recursos preventivos 

Con el fin de ejercer las labores de recurso preventivo, según lo establecido en la Ley 31/95, Ley 54/03 y Real Decreto 604/06, el empresario 
designará para la obra los recursos preventivos, que podrán ser: 

a) Uno o varios trabajadores designados por la empresa. 

b) Uno o varios miembros del servicio de prevención propio de la empresa. 

c) Uno o varios miembros del servicio o los servicios de prevención ajenos. 

Las personas a las que se asigne esta vigilancia deberán dar las instrucciones necesarias para el correcto e inmediato cumplimiento de las 
actividades preventivas. En caso de observar un deficiente cumplimiento de las mismas o una ausencia, insuficiencia o falta de adecuación de 
las mismas, se informará al empresario para que éste adopte las medidas necesarias para su corrección, notificándose a su vez al Coordinador 
de Seguridad y Salud y al resto de la Dirección Facultativa. 

En el Plan de Seguridad y Salud se especificarán los casos en que la presencia de los recursos preventivos es necesaria, especificándose 
expresamente el nombre de la persona o personas designadas para tal fin, concretando las tareas en las que inicialmente se prevé necesaria 
su presencia. 

3.1.3. Formación en Seguridad 

Con el fin de que todo el personal que acceda a la obra disponga de la suficiente formación en las materias preventivas de seguridad y salud, la 
empresa se encargará de su formación para la adecuada prevención de riesgos y el correcto uso de las protecciones colectivas e individuales. 
Dicha formación alcanzará todos los niveles de la empresa, desde los directivos hasta los trabajadores no cualificados, incluyendo a los 
técnicos, encargados, especialistas y operadores de máquinas entre otros. 

3.1.4. Reconocimientos médicos 

La vigilancia del estado de salud de los trabajadores quedará garantizada por la empresa contratista, en función de los riesgos inherentes al 
trabajo asignado y en los casos establecidos por la legislación vigente. 

Dicha vigilancia será voluntaria, excepto cuando la realización de los reconocimientos sea imprescindible para evaluar los efectos de las 
condiciones de trabajo sobre su salud, o para verificar que su estado de salud no constituye un peligro para otras personas o para el mismo 
trabajador. 

3.1.5. Salud e higiene en el trabajo 
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3.1.5.1. Primeros auxilios 

El empresario designará al personal encargado de la adopción de las medidas necesarias en caso de accidente, con el fin de garantizar la 
prestación de los primeros auxilios y la evacuación del accidentado. 

Se dispondrá, en un lugar visible de la obra y accesible a los operarios, un botiquín perfectamente equipado con material sanitario destinado a 
primeros auxilios. 

El Contratista instalará rótulos con caracteres legibles hasta una distancia de 2 m, en el que se suministre a los trabajadores y participantes en 
la obra la información suficiente para establecer rápido contacto con el centro asistencial más próximo. 

3.1.5.2. Actuación en caso de accidente 

En caso de accidente se tomarán solamente las medidas indispensables hasta que llegue la asistencia médica, para que el accidentado pueda 
ser trasladado con rapidez y sin riesgo. En ningún caso se le moverá, excepto cuando sea imprescindible para su integridad. 

Se comprobarán sus signos vitales (consciencia, respiración, pulso y presión sanguínea), se le intentará tranquilizar, y se le cubrirá con una 
manta para mantener su temperatura corporal. 

No se le suministrará agua, bebidas o medicamento alguno y, en caso de hemorragia, se presionarán las heridas con gasas limpias. 

El empresario notificará el accidente por escrito a la autoridad laboral, conforme al procedimiento reglamentario. 

3.1.6. Documentación de obra 

3.1.6.1. Estudio Básico de Seguridad y Salud 

Es el documento elaborado por el técnico competente designado por el Promotor, donde se precisan las normas de seguridad y salud aplicables 
a la obra, contemplando la identificación de los riesgos laborales que puedan ser evitados, indicando las medidas técnicas necesarias para ello. 

Incluye también las previsiones y las informaciones útiles para efectuar en su día, en las debidas condiciones de seguridad y salud, los 
previsibles trabajos posteriores. 

3.1.6.2. Plan de seguridad y salud 

En aplicación del presente estudio básico de seguridad y salud, cada Contratista elaborará el correspondiente plan de seguridad y salud en el 
trabajo en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el presente estudio básico, en función de su 
propio sistema de ejecución de la obra. En dicho plan se incluirán, en su caso, las propuestas de medidas alternativas de prevención que el 
Contratista proponga con la correspondiente justificación técnica, que no podrán implicar disminución de los niveles de protección previstos en 
este estudio básico. 

El coordinador en materia de seguridad y de salud durante la ejecución de la obra aprobará el plan de seguridad y salud antes del inicio de la 
misma. 

El plan de seguridad y salud podrá ser modificado por el Contratista en función del proceso de ejecución de la obra, de la evolución de los 
trabajos y de las posibles incidencias o modificaciones que puedan surgir durante el desarrollo de la misma, siempre con la aprobación expresa 
del Coordinador de Seguridad y Salud y la Dirección Facultativa. 

Quienes intervengan en la ejecución de la obra, así como las personas u órganos con responsabilidades en materia de prevención de las 
empresas intervinientes en la misma y los representantes de los trabajadores, podrán presentar por escrito y de forma razonada, las 
sugerencias y alternativas que estimen oportunas. A tal efecto, el plan de seguridad y salud estará en la obra a disposición permanente de los 
mismos y de la Dirección Facultativa. 

3.1.6.3. Acta de aprobación del plan 

El plan de seguridad y salud elaborado por el Contratista será aprobado por el Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecución de la 
obra, por la Dirección Facultativa o por la Administración en el caso de obras públicas, quien deberá emitir un acta de aprobación como 
documento acreditativo de dicha operación, visado por el Colegio Profesional correspondiente. 

3.1.6.4. Comunicación de apertura de centro de trabajo 

La comunicación de apertura del centro de trabajo a la autoridad laboral competente será previa al comienzo de los trabajos y se presentará 
únicamente por los empresarios que tengan la consideración de contratistas. 

La comunicación contendrá los datos de la empresa, del centro de trabajo y de producción y/o almacenamiento del centro de trabajo. Deberá 
incluir, además, el plan de seguridad y salud. 

3.1.6.5. Libro de incidencias 

Con fines de control y seguimiento del plan de seguridad y salud, en cada centro de trabajo existirá un libro de incidencias que constará de 
hojas por duplicado, habilitado a tal efecto. 
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Será facilitado por el colegio profesional que vise el acta de aprobación del plan o la oficina de supervisión de proyectos u órgano equivalente 
cuando se trate de obras de las administraciones públicas. 

El libro de incidencias deberá mantenerse siempre en la obra, en poder del Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecución de la obra, 
teniendo acceso la Dirección Facultativa de la obra, los contratistas y subcontratistas y los trabajadores autónomos, así como las personas u 
órganos con responsabilidades en materia de prevención en las empresas intervinientes en la obra, los representantes de los trabajadores y los 
técnicos de los órganos especializados en materia de seguridad y salud en el trabajo de las administraciones públicas competentes, quienes 
podrán hacer anotaciones en el mismo. 

El Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecución de la obra, deberá notificar al Contratista afectado y a los representantes de los 
trabajadores de éste, sobre las anotaciones efectuadas en el libro de incidencias. 

Cuando las anotaciones se refieran a cualquier incumplimiento de las advertencias u observaciones anteriores, se remitirá una copia a la 
Inspección de Trabajo y Seguridad Social en el plazo de veinticuatro horas. En todo caso, deberá especificarse si la anotación se trata de una 
nueva observación o supone una reiteración de una advertencia u observación anterior. 

3.1.6.6. Libro de órdenes 

En la obra existirá un libro de órdenes y asistencias, en el que la Dirección Facultativa reseñará las incidencias, órdenes y asistencias que se 
produzcan en el desarrollo de la obra. 

Las anotaciones así expuestas tienen rango de órdenes o comentarios necesarios de ejecución de obra y, en consecuencia, serán respetadas 
por el Contratista de la obra. 

3.1.6.7. Libro de visitas 

El libro de visitas deberá estar en obra, a disposición permanente de la Inspección de Trabajo y Seguridad Social. 

El primer libro lo habilitará el Jefe de la Inspección de la provincia en que se encuentre la obra. Para habilitar el segundo o los siguientes, será 
necesario presentar el anterior. En caso de pérdida o destrucción, el representante legal de la empresa deberá justificar por escrito los motivos y 
las pruebas. Una vez agotado un libro, se conservará durante 5 años, contados desde la última diligencia. 

3.1.6.8. Libro de subcontratación 

El contratista deberá disponer de un libro de subcontratación, que permanecerá en todo momento en la obra, reflejando por orden cronológico 
desde el comienzo de los trabajos, todas y cada una de las subcontrataciones realizadas en una determinada obra con empresas 
subcontratistas y trabajadores autónomos. 

El libro de subcontratación cumplirá las prescripciones contenidas en el Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la 
Ley 32/2006 de 18 de octubre, reguladora de la subcontratación en el Sector de la Construcción, en particular el artículo 15 "Contenido del Libro 
de Subcontratación" y el artículo 16 "Obligaciones y derechos relativos al Libro de Subcontratación". 

Al libro de subcontratación tendrán acceso el Promotor, la Dirección Facultativa, el Coordinador de Seguridad y Salud en fase de ejecución de la 
obra, las empresas y trabajadores autónomos intervinientes en la obra, los técnicos de prevención, los delegados de prevención, la autoridad 
laboral y los representantes de los trabajadores de las diferentes empresas que intervengan en la ejecución de la obra. 

3.1.7. Disposiciones Económicas 

El marco de relaciones económicas para el abono y recepción de la obra, se fija en el pliego de condiciones del proyecto o en el 
correspondiente contrato de obra entre el Promotor y el contratista, debiendo contener al menos los puntos siguientes: 

•  Fianzas 
•  De los precios 

•  Precio básico 

•  Precio unitario 

•  Presupuesto de Ejecución Material (PEM) 

•  Precios contradictorios 

•  Reclamación de aumento de precios 

•  Formas tradicionales de medir o de aplicar los precios 

•  De la revisión de los precios contratados 

•  Acopio de materiales 

•  Obras por administración 

•  Valoración y abono de los trabajos 
•  Indemnizaciones Mutuas 
•  Retenciones en concepto de garantía 
•  Plazos de ejecución y plan de obra 
•  Liquidación económica de las obras 
•  Liquidación final de la obra 
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3.2. Pliego de condiciones técnicas particulares 

3.2.1. Medios de protección colectiva 

Los medios de protección colectiva se colocarán según las especificaciones del plan de seguridad y salud antes de iniciar el trabajo en el que 
se requieran, no suponiendo un riesgo en sí mismos. 

Se repondrán siempre que estén deteriorados, al final del periodo de su vida útil, después de estar sometidos a solicitaciones límite, o cuando 
sus tolerancias sean superiores a las admitidas o aconsejadas por el fabricante. 

El mantenimiento será vigilado de forma periódica (cada semana) por el Delegado de Prevención. 

3.2.2. Medios de protección individual 

Dispondrán de marcado CE, que llevarán inscrito en el propio equipo, en el embalaje y en el folleto informativo. 

Serán ergonómicos y no causarán molestias innecesarias. Nunca supondrán un riesgo en sí mismos, ni perderán su seguridad de forma 
involuntaria. 

El fabricante los suministrará junto con un folleto informativo en el que aparecerán las instrucciones de uso y mantenimiento, nombre y dirección 
del fabricante, grado o clase de protección, accesorios que pueda llevar y características de las piezas de repuesto, límite de uso, plazo de vida 
útil y controles a los que se ha sometido. Estará redactado de forma comprensible y, en el caso de equipos de importación, traducidos a la 
lengua oficial. 

Serán suministrados gratuitamente por el empresario y se reemplazarán siempre que estén deteriorados, al final del periodo de su vida útil o 
después de estar sometidos a solicitaciones límite. 

Se utilizarán de forma personal y para los usos previstos por el fabricante, supervisando el mantenimiento el Delegado de Prevención. 

3.2.3. Instalaciones provisionales de salud y confort 

Los locales destinados a instalaciones provisionales de salud y confort tendrán una temperatura, iluminación, ventilación y condiciones de 
humedad adecuadas para su uso. Los revestimientos de los suelos, paredes y techos serán continuos, lisos e impermeables, acabados 
preferentemente con colores claros y con material que permita la limpieza con desinfectantes o antisépticos. 

El Contratista mantendrá las instalaciones en perfectas condiciones sanitarias (limpieza diaria), estarán provistas de agua corriente fría y 
caliente y dotadas de los complementos necesarios para higiene personal, tales como jabón, toallas y recipientes de desechos. 

3.2.3.1. Vestuarios 

Serán de fácil acceso, estarán próximos al área de trabajo y tendrán asientos y taquillas independientes bajo llave, con espacio suficiente para 
guardar la ropa y el calzado. 

Se dispondrá una superficie mínima de 2 m² por cada trabajador destinada a vestuario, con una altura mínima de 2,30 m. 

Cuando no se disponga de vestuarios, se habilitará una zona para dejar la ropa y los objetos personales bajo llave. 

3.2.3.2. Aseos y duchas 

Estarán junto a los vestuarios y dispondrán de instalación de agua fría y caliente, ubicando al menos una cuarta parte de los grifos en cabinas 
individuales con puerta con cierre interior. 

Las cabinas tendrán una superficie mínima de 2 m² y una altura mínima de 2,30 m. 

La dotación mínima prevista para los aseos será de: 

•  1 ducha por cada 10 trabajadores o fracción que trabajen en la misma jornada 
•  1 retrete por cada 25 hombres o fracción y 1 por cada 15 mujeres o fracción 
•  1 lavabo por cada retrete 
•  1 urinario por cada 25 hombres o fracción 
•  1 secamanos de celulosa o eléctrico por cada lavabo 
•  1 jabonera dosificadora por cada lavabo 
•  1 recipiente para recogida de celulosa sanitaria 
•  1 portarrollos con papel higiénico por cada inodoro 

3.2.3.3. Retretes 

Serán de fácil acceso y estarán próximos al área de trabajo. Se ubicarán preferentemente en cabinas de dimensiones mínimas 1,2x1,0 m con 
altura de 2,30 m, sin visibilidad desde el exterior y provistas de percha y puerta con cierre interior. 

Dispondrán de ventilación al exterior, pudiendo no tener techo siempre que comuniquen con aseos o pasillos con ventilación exterior, evitando 
cualquier comunicación con comedores, cocinas, dormitorios o vestuarios. 
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Tendrán descarga automática de agua corriente y en el caso de que no puedan conectarse a la red de alcantarillado se dispondrá de letrinas 
sanitarias o fosas sépticas. 

3.2.3.4. Comedor y cocina 

Los locales destinados a comedor y cocina estarán equipados con mesas, sillas de material lavable y vajilla, y dispondrán de calefacción en 
invierno. Quedarán separados de las áreas de trabajo y de cualquier fuente de contaminación ambiental. 

En el caso de que los trabajadores lleven su propia comida, dispondrán de calientaplatos, prohibiéndose fuera de los lugares previstos la 
preparación de la comida mediante fuego, brasas o barbacoas. 

La superficie destinada a la zona de comedor y cocina será como mínimo de 2 m² por cada operario que utilice dicha instalación. 

En Palma a 1 de Noviembre 2016 

El arquitecto                                               El promotor 

Miguel Ros Montaner                                                                        Ajuntament de Deià 
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